HABITAT PARTICIPATIF / HABITAT INCLUSIF
CONSTRUISONS D’ AUTRES FACONS D’HABITER ENSEMBLE

10 mars 2023

o Ies' s O
notre territoire
~
Appel 3 ;
manifestatio
our construire _—
autrement Ares
Vv
ull
><>~q-.;
Communauté de commu

Plalne de lAln

Déterminer les différents
degrés d'engagement
Nos valeurs communes




DEROULE

09h30 Accueil
09h45 Qu’est-ce que I’habitat partagé ?
11h00 Comment le mettre en occuvre sur ma commune ?

11H30 Mise en commun — Questions / réponses



LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DE LA

PLAINE DE L’AIN

- LES ENJEUX
- LES ACTEURS



QU’EST-CE QUE L’HABITAT PARTAGE ?
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L’HABITAT PARTICIPATIF

DEFINITION
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Habitat individuel Copropriété Communauté

Habitat partagé
Habitat inclusif

1. Co-conception du logement

Implication des habitants dans la maitrise douvrage et dans le pilotage de la conception de I'habitat, avec
partage de ressources, de compétences, de temps.

2. Présence d’espaces partagés

Les habitants partagent lusage d'espaces communs tels qu'une buanderie, un jardin, une salle commune, une
chambre d'amis, un atelier partagé, etc...

3. Gestion collective des espaces et du projet

les espaces et services partagés sont géres collectivement par 'ensemble du groupe et la gestion quotidienne des
charges est également assuree par le collectif. Ces aspects sont cadrés par les statuts juridiques choisis.



LES SPECIFICITES DE L’ INCLUSIF

UNE NOUVELLE FORME D’HABITAT, POUR ET PAR
DES CITOYENS EN SITUATION DE FRAGILITE

1.Vie autonome

Libre choix, pas d’orientation
Un environnement adapté et sécurisé Des habitats classiques,
Espaces de vie individuels et espaces communs. accompagnés, partagés et
2. Inclusion sociale insérés dans la vie locale.
Personnes agées / personnes en situation de
handicap

Son projet de vie social et partagé impliqués dans la

Les futurs locataires sont

. conception de leurs
3. Cadre sécurisant P

Environnement adapté et accessible, proximité et services logements et des espaces
Taille humaine Artagés
Accompagnement P g

- Labélisé, I'habitat inclusif peut bénéficier de I’Aide a la Vie Partagée <



EN CHIFFRES

/HABITAT PARTICIPATIF EN FRANCE

 Années 50 — Mouvement des Castors

 Années 2000 — Mouvement de « I'habitat
participatif »

+ Demain : une troisieme voie pour le logement !

/; L’ETRANGER \

+ Allemagne (20% du logement social)

+ Suisse (30% du parc locatif — Zurich)

+ Finlande (40% de la production a
Helsinki)

. Y

DEVELOPPEMENT ET ORGANISATION

HABITAT INCLUSIF EN FRANCE \

« 2019 : cahier des charges national du projet de vie
sociale et partagée de I'habitat inclusif

fcnsa A|N/ ArY

Caisse nationale de O)Agenee Bidiee v
solidarité pour I'autonomie 5 le Département Rhone-Alpe

UN MOUVEMENT
ET DES RESEAUX STRUCTURES SUR LE TERRITOIRE

\\ 9
7 Réseau
HABITAT national des i
PARTICIPATIF ettty

FRANCE I'habitat participatif R 3 h p




LES FORMES DE L'HABITAT PARTAGE

Les modeles juridiques : réponses techniques a un besoin exprimé en amont

* Les prérequis
» Faire société
* Inclusion dans son environnement immédiat, dans son quartier / sa commune

Les réeponses techniques
» Coopérative

 Modeles societaires

» Copropriétés

->Des montages mixtes pour répondre aux differents modes d’habiter
et/ou aux besoins de la commune €



OBJECTIFS DE CES FORMES D'HABITER

POUR UN TERRITOIRE

Favoriser 'émergence d’habitat partageé inclus dans leur environnement

Terreau fertile a la dynamique territoriale

Vecteur vertueux du parcours residentiel FPTTE—
—

Dynamique économique : un levier de recrutement pour les ent

VIABLE VIVABLE

DURABLE
ECONOMIQUE SOCIAL

A" EQUITABLE T

(1Y

- Aménager le territoire avec et pour les habitants <



LES COMMUNS D’ABORD
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IDENTIFICATION DES BESOINS

Ain
a.u.e VISITE DE MEYRIN

Conseil d'architecture, d’'urbanisme
et de l'environnement de L'Ain




FAIRE EMERGER L'HABITAT PARTAGE

ENJEUX ET METHODOLOGIE



LES ECUEILS A EVITER

Avant d’entrer dans le détail d'une méthodologie adaptée a ce type de
projets, il faut prendre le temps de regarder comment les projets se font
aujourd’hui :

L’approche promoteur

*  Optimisation du PLU

* Optimisation des surfaces
* OAP sectoriel

L’'exemple de Matour : le
projet s’écrit autour des
besoins de la commune

L’habitat partagé = Trouver les futurs habitants avant, afin de partir de
leurs besoins mais également de leurs capacités financiéres.

L’exemple de Saint-Etienne :
le projet s’écrit autour des
besoins des habitants

= Les réponses existent, le point de départ est une volonté politique




IDENTIFICATION DES BESOINS

LE CAUE DE L’AIN

4 01

mm Ain

Le CAUE a E)ourvocation la promotion C a | u | ] e

de la qualité architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

avec pour mission de : Conseil d'architecture, d'urbanisme

et de l'environnement de I'Ain

// CONSEILLER // FORMER
// INFORMER
= Les particuliers et les collectivités "e;flses:‘;of?u'?ocﬁ““a'Ssance des territoires // SENSIBILISER

0 ° 7 | I
terrltorlgles (gi,anslleurs der?érches de » Les enseignants qui souhaitent intégrer ) =¥
ConStrUCt'oT et amenagelmer:c ' , la connaissance de I'espace béti et naturel sle grand public a la qualité de
: sutr.gous tgslaspecltileé 5> dactsurs_qu; Eans 'eu;Pfoget PEdIagoglﬁue; ' l'architecture, de I'urbanisme et de
Con’rl L!en d ld qua.l € au cadre ae vie e = Les pro QSSIOE'"IQ s et les actgurs ¢ u |'enVir0nnement _ ViSiteS, Conférences,
de I'environnement ; cadre de vie, par des journées Yy b licat SRS e i
TTRL Ies démarches administratives et |e thématiques de réﬂexion et de travail et EXpOSI’[IonS, pu |Cat|0ns evu garlsatlon )

des programmes de formation continue et a l'esprit de participation : débats,

choix des professionnels compétents. , : . ,
adaptés. tables-rondes, ateliers pédagogiques, etc.



IDENTIFICATION DES BESOINS

LE CAUE DE L’AIN

Actions :

-L’Aménagement du territoire

Exercice 2

Un exemple
Le plan de la ville imaginée et révée par les élus

Exercice 1

LE REVE DES ELUS POUR L'UNITE
«Conserver cet écrin de paysage
sauvage et naturel autour de la riviere, en
maitrisant une accessibilité a la riviere »

Exercice 3

2016 -2023 ...

Vers le projet : Zoom sur I'entrée
de village Nord

16Juin 13 Octobre Atelier

PaysageSCoT aved
les élus




printemps 2017

Les cahiers de recommaniations d
('architecture etde avg -

!IF,

LB

IDENTIFICATION DES BESOINS

LE CAUE DE L’AIN
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IDENTIFICATION DES BESOINS

Actions : LE CAUE DE L’AIN

-Développement Durable

A partir de 2019 :
Accompagnement et suivi lors desinstructions d'urbanisme




Actions :

-Dynamique citoyenne dans
son territoire

Un réle de coordinateur :
le CAUE de I'Ain

Dans fAIn, le Cansell d'Architecture d’'Urbanisme et de
PEnvirannement (CAUE) a eu l'opportunité, par
intermédiaire du projet DEVCOOP et de son volet
opérationnel, de faire émerger un groupe mettant
. en place une coopérative d'habitants 5 Ferney-

= Vollokrsidansie poys de Gex.

¢ Eneffef, 3U-dela de créer une dynamique pour faccés

“au I6gedient s un territoire Sous tension en diffusant
la transmissian des valeurs et des atauts des

§=coopératives, DEVCOOP-facllite la concrétisation de
projer, > '

o) el el
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E' (commur erney-Voltaire, Com
i diAggiormération du Pays de Gax, Societ
& lLocale (SPL) Ierﬁngbgs\?ar fintermédiaire

IDENTIFICATION DES BESOINS

COORDINATION — ACCOMPAGNEMENT
L’EXEMPLE DE FERNEY-VOLTAIRE

2020: Un groupe se constitue
et au fil d'une trentaine de
réunions, apprend le
fonctionnement et le vivre
ensemble d'une coopérative
01 d'habitants. Le 25 décembre,

2018: Un groupe de 4 foyers
suivi par Habicoop et un
terrain proposé par la SPL
dans le quartier de Paimboeuf
forme un noyau de départ en

- Al
vue de construire une c ' a" u e |'association "A 'ombre des
coopérative d'habitants. b i chénes" existe enfin.

o e Camorreent de [ din

2019

2021

00000

A

2019: En mars le CAUE réactive le
projet dans le cadre de DEVCOOP
(Interreg Grand Genéve) et propose
de financer un accompagnement
confié a CAHP pour le montage d'un
groupe de coopérateurs. En
novembre une réunion publique est
organisée pour présenter le projet.

2021: Poursuite du projet avec
l'entrée dans le concret de la
sélection des partenaires.



IDENTIFICATION DES BESOINS

Actions COORDINATION — ACCOMPAGNEMENT

-Dynamique citoyenne dans L’EXEMPLE DE FERNEY-VOLTAIRE
son territoire




IDENTIFICATION DES BESOINS

DEFINIR EN AMONT A QUI S’ADRESSE LE PROJET

© Le prix de 'immobilier évince

O Seniors et personnes atteintes © Le besoin d’un habitat en
: . : un grand nombre de personne de
de handicaps doivent pouvoir phase avec ses attentes et I’ac%ession 3 1a bro rFi)été
choisir leur lieu de vie valeurs est de plus en plus propriete.
prégnant.
- “ - Enquétes territoriales et auprés d’acteurs locaux
—_——— e ' (économiques, associatifs)

, Q - Réunion de présentation du projet

| - Identification des futurs habitants et réunions
B * publiques a destination de tous (futurs usagers et
' acteurs du territoire)

- Ateliers d’expression des besoins, attentes et
pré-engagements




UNE REPONSE TERRITORIALE

LA COMPLEMENTARITE DES ACTIONS

1I:Ierrlm Egr\ggg}rrf g)ui%poifei (:i . Un role de c?ordinateur g
i ' le CAUE de 1'Ain

Les coopératives d’habitants . S s B
L'exemple chJe Ferney-Voltaire Une hlStOlI'e anc1 Hic . M1l aCCOITlpa U

professionnel :
CAHP




UNE REPONSE TERRITORIALE

LA COMPLEMENTARITE DES ACTIONS

Soutien
en ingénierie de la
conception

Approche
en
amont

AMI
Identification Intégration >Juridique / financier / économique / gouvernanc}
] des. Animation
esoins 4|
Cohésion > Conception >> Réalisation >

- Un projet pour et par les futurs habitants €



LA GOUVERNANCE DU PROJET

- Mettre en place et animer une gouvernance du projet
- Lierle projet a son territoire en créant des synergies

avec les acteurs déja présents

Maitrise d'oeuvre

Assistant 3 maitrise d'ouvrage

Chez Moi Demain

Amenageur

Les futurs habitants
/ usagers

Maitrise d'ouvrage

Ville
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L'IMPLICATION DES MUNICIPALITES
Lé Collectivites,

Acteurs associatifs et
economiques

ﬁengagement de la mai}

gage de réussite d'un

projet d’habitat partage
3)\ e Foncier maitrise
N Maitrise p— = Maitrise * Choix des partenaires
d'ceuvre gouvRge &Suivi de la promesse/

—~ ’.‘g’é P O
L Assistance
‘ 3" Maitrise d’'ouvrage spécialisée
' en habitat partage

\
o



LES CLES DE REUSSITE POUR LA MISE EN

EN CONCLUSION CEUVRE D’UN PROJET D’HABITAT PARTAGE

Identification Gouvernance Accompagnement
des besoins en amont de projet partagee du collectif

3
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EXPERIMENTATION
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