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TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

Ce reglement est établi conformément aux articles L-123.1, L-123.2 et R-123.16 4 R-123.24 du Code de
'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique & la totalité du territoire de la commune de STEENWERCK.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Demeurent notamment applicables, les dispositions ci-aprés du Code de ['Urbanisme :

1. Les régles générales d'urbanisme fixées par les articles R.111.2 - R.111.3 - R.111.32. - R.1114 -
R.111.14 - R.111.14.2 et R.111.15 (relatifs 4 la localisation et la desserte des constructions) et
R.111.21 (relatifs 4 leur aspect) repris dans les annexes documentaires.

2. Les servitudes d'utilité publi ue affectant lutilisation du sol crédes en application de législations
) q pp g
particuliéres qui font Pobjet de l'annexe 3 et qui sont reportées sur les documents graphiques
correspondants.

3. Les prescriptions nationales et particuliéres prises en application des lois d'aménagement et d'urbanisme
(article L.111.1.1. du Code de 'Urbanisme).

4. Les articles du Code de I'Urbanisme concernant les périmétres sensibles.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par ce plan d'occupation des sols est divisé en zones urbaines et en zones naturelles :

1. Les zones urbaines dites "zones U" dans lesquelles les capacités des équipements publics existants ou
en cours de réalisation permettent d'admettre immédiatement des constructions et auxquelles
s'appliquent les dispositions des différents chapitre du Titre IT,

- La zone UA, zone urbaine centrale, reprend le biti ancien du village et de la Croix du Bac. Cette
zone, & vocation dhabitat, peut accueillir des commerces, des services et des activités ; elle
comprend un secteur UAa qui vise & conserver le caractére pittoresque du centre de la commune et
est repérée au plan par les indices UA et UAa. .

La zone UB, zone urbaine périphérique 4 vocation d'habitat, peut accueillir des services et des
activités ; elle comprend un secteur UBa de protection de la qualité architecturale du bati, et est
repérée au plan par les indices UB et UBa.
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] L . ) o ) ) . Ces zones urbaines ou naturelles comprennent les terrains classés par le plan comme espaces boisés &
- La zone UC, zone urbaine périphérique & vocation dhabitat pavillonnaire peut accueillir des l conserver ou & créer au titre de l'article L-130.1 du Code de I'Urbanisme et repérés suivant la légende
activités et est repérée au plan par I'indice UC. figurant au plan. '

- La zone UE, zone urbaine destinée & accueillir des activités industrielles ou artisanales, et est [

repérée au plan par les indices UE et UEa. i Les documents graphiques font apparaitre :
o L o i i [ - les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général, et aux
2. Les zones naturelles équipées ou non, auxquelles s'appliquent les différents chapitres du Titre I1I . | espaces verts, énumérés dans le doeument n° 2, au tableau des “Emplacements Réservés" et repris sur le

) plan par une trame quadrillée conformément 4 la légende.
Les zones naturelles comprennent les zones et les secteur suivants ;

. : l . le domaine public ferroviaire
* La zone 1 NA qui comprend 3 secteurs : - : i

e ey "Dans ces secteurs repérés par un trame hachurée conformément & la légende, les dispositions du plan

- le secteur 1 NAa réservé & l'implantation & court terme de logements d'activités artisanales et JHH d'occupation des sols ne sont pas applicables aux constructions techniques indispensables au
d'équipements publics, repéré au plan par l'indice 1 NAa. Il comprend un sous -secteur " fonctionnement du service public.
1 NAal. . i

o o N ) [ l . En ce qui conceme les autres constructions liées au fonctionnement du service public et celles liées &

- le secteur 1 NAb réservé & limplantation i court terme d'activités artisanales ou it I'exploitation ferroviaire correspondant aux activités de stockage, entreposage et conditionnement, les
. v s 1 . . L) - . - . s . N N >

commerciales, repéré au plan par l'indice 1 NAbD. dispositions dii plan d'occupatjon des sols sont applicables, limitées toutefois aux articles 6.7.10 et 11 du

. ) . . ! [ corps de régle de la zone traversée". -
- le secteur 1 NAd réservé 4 l'implantation & court terme d'activités commerciales lides au

tourisme, repéré au plan par l'indice 1 NAd.

) i [ ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES
* La zone 2 NA qui comprend 3 secteurs : ~ . :

Les régles et servitudes définies par ce plan d'occupation des sols ne peuvent faire l'objet d'ancune
dérogation, & l'exception des "Adaptations Mineures" & l'application stricte d'une des régles 3 4 13 rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
’ avoisinantes.

- le secteur 2 NAa, réservé a l'implantation 4 long terme de logements, repéré au plan par '
l'indice 2 NAa.

- le secteur 2 NAb, réservé aux activités industrielles, artisanales ou commerciales, repéré au i R
1 . - !
plan par l'indice 2 NAb Ces adaptations font l'objet d'un avis motivé de I'autorité compétente pour délivrer l'autorisation.

- le secteur 2 NAc, prévu pour les bassins d'auto-épuration de La Lys et repéré au plan par a s
l'indice 2 NAc. -

ARTICLE 5 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

1
* La zone NC, zone naturelle protégée au titre de l'activité agricole et repérée au plan par l'indice : 1

NC : 1. Bétiments existants de toute nature
. : . H - iy 2 1 ‘ kY .3 ’ \ N N
* La zone ND, zone naturelle protégée qui comprend 3 secteurs : : { Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable & la

zone, le permis de construire ne peut &tre accordé que pour des travaux qui ont pour objet de ne pas
aggraver la non conformité de ces immeubles avec les dites régles, ou qui sont sans effet & leur égard.

- le sectenr NDa prévu pour la protection de la qualité des paysages repéré au plan par l'indice
* NDa. l

- le secteur NDb prévu pour I'implantation d'équipements sportifs, socio- culturels ou de’ | 2. Lotissements et opérations eroupées

isi 4ré lan par l'indice NDb. ! L R .

loisirs, repéré au plan p ‘ k L[ Les dispositions particuliéres pour les articles 6, 7 et 8 du réglement sont admises dans le cas des

- le secteur NDc prévu pour accueillir les dépéts de dragage de la Lys repéré au plan par cpnstmgtlons a éc;lﬁer dans des lopssements ou opérations groupées. Toutefois, demeurent applicables les
lindice NDo d | régles d'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives du terrain de l'opération.

| o
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Caractére de la zone : Il s'agit d'une zone urbaine centrale affectée essentiellement & I'habitat, aux
commerces, aux services et pouvant accueillir des activités artisanales.

La zone UA comprend un secteur UAa présentant un caractére architectural de grande qualité, toute
démolition est soumnise 4 permis de démolir, selon les termes desarticles L-430.1 et suivants et R. 430-1

et suivants du Code de 1'Urbanisme.

SECTION I-NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES -

- les constructions & usage d'habitation et leurs annexes

- les constructions & usage de commerce, de bureaux et de services
- les équipements d'infrastructure et de superstructure

- les lotissements et opérations groupées

- les établissements 4 usage d'activité agricole ou artisanale comportant ou non des installations classées
dans la mesure ou toutes dispositions auront été prises pour éliminer les risques et nuisances
susceptibles d'étre produits.

- les aires de jeux, de sports et de stationnement.

Secteur UAa uniquement ;

- les démolitions sont soumises & ['obligation de permis de démolir selon les termes des articles L-430.1
et suivants et R.430, 1. et suivants du Code de 'Urbanisme.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction ou installation quelle qu'en soit la nature & l'exception de celles prévues & l'article

UA 1, notamment : %

- Jes modes d'occupation du sol prévues par I'Article R-442.2 du Code de I'Urbanisme & 'exception des
" aires de jeux, de sports et des aires de stationnement

STEENWERCK - 59581 5.

Rendu Public le : 07/12/77
Approuvé le : 19/07/79
Modifié le :04/03/94

- les installations établies depuis plus de 3 mois susceptibles de servir d'abri pour 'habitation ou pour
tout autre usage et constituées par d'anciens véhicules désaffectés, des abris autres qu'a usage public et
a l'exception des installations de chantier

- le camping et le stationnement de caravanes hors terrains aménagés définis & Iarticle R.443.3 du Code
de 'Urbanisme

- les terrains de camping caravaning aménagés

- les parcs résidentiels de loisirs.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

a) Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application des d.lsposmons de l'article
682 du Code Civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

b) Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & l'importance et 4 la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de l'opération et de la sn.'uanon de ces voies dans le
réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules
puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte contre l'incendie, ordures
ménaggres). Leur longueur ne pouvant excéder 50 métres,

Aucune voie susceptible d'étre ouverte 4 la circulation générale ne peut avoir une largeur de plateforme

inférieure 4 8 métres, et une largeur de chaussée inférieures a 5 métres. Toutefois, ces dimensions peuvent
étre réduites lorsque le parti d'aménagement adopté le justifie.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

a) Eau potable

Toute construction ou installation qui le requiert doit étre desservie par un réseau collectif de distribution
d'eau potable de caractéristiques suffisantes.
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b) Assainissement

Toute construction ou installation doit &tre raccordée obligatoirement au réseau d'assainissement.

En l'absence de réseau collectif d'assainissement, un assainissement autonome doit &tre prévu
conformément & la réglementation en vigueur. Ce systéme d'assainissement doit &tre congu de maniére
pouvoir étre branché sur le réseau collectif lorsqu'il sera réalisé, ce branchement étant alors obligatoire et

aux frais du pétitionnaire.

Les aménagements éalisés sur tout terrain devront, lorsque le réseau d'eau pluviales existe étre tels qu'ils
garantissent 1'écoulement des eaux pluviales dans ce résean. ’

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle pour cet article.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES .o

Les constructions doivent étre édifiées dans le prolongement d'une des constructions voisines existantes.

Toutefois, en l'absence de constructions voisines, le batiment a édifier doit observer un recul de 5 métres
par rapport a la limite d'emprise publique.

Les reconstructions pourront étre admises selon l'implantation initiale de la construction.

Lorsqu'il s'agit d'exténsions ou de travaux visant & améliorer le confort ou la solidité des batiments
existants, il sera admis que la construction soit édifiée avec un recul qui ne pourra étre inférieur au recul
minimum du bitiment existant.

Pour les implantations liées aux réseaux de distribution (Electricité, téléphone...), il pourra ne pas 8tre

imposé de marge de recul. .

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

ARTICLE UA 7 -
’ LIMITES SEPARATIVES

La distance horizontale de tout point d'un bitiment au point le plus proche des limites séparatives du
terrain doit étre au moins égale & la moitié de la hauteur de ce batiment sans étre inférieure a 3 métres.

Toutefois la construction du batiment joignant la limite séparative est autorisée:

- 4 lintérieur d'une bande de 20 métres de profondeur 4 partir de la limite d'emprise publique ou de la
marge de recul qui s'y substitue ‘

- al'extérieur de cette bande lorsqu'il s'agit de batiments dont la hauteur n'excéde pa§ 3,20 métres au droit
de la limite séparative et dont la pente des toitures vers le fond voisin ne dépasse pas 45 degrés.

Ces dispositions ne sont pas applicables dans le cas de reconstruction.

De plus, lorsqu'il s'agit d'extensions ou de travaux visant 4 améliorer le confort ou la solidité des bétiments
existants, il sera admis que la construction soit édifiée avec un prospect qui ne pourra étre inféreur au
prospect minimum du batiment existant.

Pour les implantations lides aux réseaux de distribution (Electricité, téléphone...), il n'est pas fixé de rgle.

ARTICLE UA 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE.

Entre deux batiments non contigus doit étre ménagée une distance minimum de 4 métres.

Elle est ramenée 4 2 métres lorsqu'il s'agit de locaux de faible volume et de hauteur inférieure & 3,20
métres.

Ces dispositions e sont pas applicables dans le cas de reconstruction.

Pour les implantations lides aux réseaux de distribution (Electricité, téléphone...), il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Le coefficent {naximum d'emprise au sol des constructions 4 usage d'habitation par rapport 4 la superficie
totale du terrain ne peut excéder 60 %. Toutefois, ce coefficient peut étre porté & 80 % lorsque le rez-de-
chaussée est occupé dans la limite de 25 % de sa superficie, par des actjvités,

Cet'te régle ne s'applique ni aux terrains situés a l'angle de deux rues ou entre deux voies distantes de
moins de 15 métres entre alignements ni aux bAtiments cultuels ainsi qu'aux équipements publics
d'infrastructure. :

“Pour les implantations liées aux réseaux de distribution (Electricité, téléphone...), il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

1. Hauteur relative

La diﬁ‘érenqe de niveau entre tout point d'un batiment et tout point de l'alignement opposé ne doit pas
excéder la distance comptée horizontalement entre ces deux points.

Lorsque la construction est édifiée 4 I'angle de deux voies d'inégale largeur, il est admis que sur une
lor}gueur qui n‘.exccde pas 15 métres mesuré 2 partir du point d'interscction des alignements, le batiment
édifié sur la voie la plus étroite puisse avoir la méme hauteur que sur la voie la plus large.

1]
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Lorsque la distance entre deux alignements de voies de largeur différente est inféreure & 15 métres, la
hauteur de la construction édifiée entre les deux vojes peut étre celle déterminée 4 partir de la voie large.

2. Hauteur absolue

En aucun cas, la hauteur d'une construction au-dessus du sol naturel avant aménagement ne peut excéder
10 métres a I'égout des toitures.

Cette régle ne s'applique pas aux batiments cultuels ainsi qu'aux équipements publics d'infrastructure.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Principe général
Les constructions et installations 4 édifier ou & modifier ne doivent, par leur situation, leur architecture,

leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2. Dispositions particuliéres

* Dans l'ensemble de la zone :

- Sont interdits : - tout pastiche d'une architecture étrangére 2 la région
- l'emploi 4 nu des matériaux destinés 4 étre recouverts d'un parement ou d'un
enduit (briques creuses, parpaings).

- les batiments annexes et les ajouts doivent &tre traités en harmonie aves la construction principale

- les toitures des constructions & usage dhabitation doivent comporter au moins deux pentes
supérieures 4 45 degrés,

- La hauteur des lucarnes de toit en forme de "chien assis" ne peut dépasser le tiers de celle de la
toiture :

- Les cldtures doivent &tre constituées par des haies, doublées ou non de grillages

- les cldtutes pleines ne sont autorisées que lorsqu'elles répondent -au caractére des constructions
édifiées sur la parcelle intéressée, ou & un utilité tenant 4 la nature de I'occupation.

* Dans le secteur UAa uniquement :

- Les batiments doivent étre revétus exclusivement de briques ordinaires & l'exclusion des briques
jaunes.

- La hauteur des baies de ces mémes batiments doit au moins &tre égale ou supérieure & une largeur et

demie. G

- Les toits doivent étre couverts de tuiles de terre cuite (petit moule),

STEENWERCK - 59581 -9-
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ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT

11 doit &tre aménagé sur le terrain -
- pour des ensembles de logements pour personnes dgées :

. infédeurs & 30 logements ou chambres : une place par 70 m2 de surface de plancher développée
hors oeuvre & I'exclusion des surfaces affectées aux services communs

. égaux ou supérieurs a 30 logements ou chambres : une place par 70 m? de surface de plancher
développée hors oeuvre nette pour les 30 premiers logements ou chambres & l'exclusion des surfaces
affectées aux services communs, et une place par 140 m? de surface de plancher développée hors
oeuvre pour les logements ou chambres supplémentaires.

- pour les constructions artisanales et industrielles : une place de stationnement par 80 m2 de la surface
hors ceuvre de la construction.

. pour les établissements d'cnseighement : une place par classe.
Ces établissements doivent aussi comporter une aire pour le stationnement des véhicules & deux roues.
En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de l'opération le nombre

d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé i aménager sur un autre terrair
situé 4 moins de 300 métres du premier les surfaces de stationnement qui lui font défaut & condition qu'il

‘ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L.130.1. du Code de
'Urbanisme.

Lorsque cette opération se justifie, les arbres et les haies abattus ou arrachés devront étre remplacés par
un nombre équivalent d'arbres ou d'arbustes planter sur le fonds consjdéré.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol est fixé 4 1,5 dans l'ensemble de la zone UA. II est porté a 2 pour les
logements sociaux. Il n'est pas applicable aux constructions ou aménagements de batiments publics &
usage scolaires, sanitaires, hospitaliers ou cultuels, ainsi qu'aux équipements publics d'infrastructure.

ARTICLE UA 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Le dépassement du coefficient d'occupation du sol fixé & l'article UA 14 ci-dessus est admis :

- pour permettre la construction ou reconstruction 4 édifier sur des terrains situés T'angle de deux voies ou
entre deux voies distantes de moins de 15 métres entre alignement

. pour permetire la reconstruction sur un méme terrain, en cas de sinistre, d'un immeuble de méme
destination et dans la limite d'une surface de plancher hors ceuvre correspondant 2 celle de I'immeuble
détruit

. pour les logements sociaux.

Il est assorti du versement de la participation prévue aux articles L-332.1 et suivants du Code de
1'Urbanisme. B
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CHAPITRE I - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Caractére de la zone : il s'agit d'une zone urbaine périphérique & vocation d'habitat, mais pouvant
accueillir des services et des activités. Elle comprend un secteur UBa de protection architecturale du
lotissement de la Ferme Brame.

SECTIONI - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATION S DU SOL ADMISES

- les constructions 4 usage d‘hab.itation ¢t leurs annexes

-les cc;nstructions a usage de services

- les équipements d'infrastructure et de superstructure

- les lotissements et opérations groupées

- les établissements 4 usage d'activité agricole ou artisanale comportant ou non des installations classées
dans la mesure ot toutes dispositions auront été prises pour éliminer les risques et nuisances susceptibles

d'étre produits.

- les aires de jeux, de sports et de stationnement.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction ou installation quelle qu'en soit la nature T'exception de celles prévues 4 l'article UB 1,
notamment ' i

- les modes d'occupation du sol prévues par I'Article R-442.2 du Code de I'Urbanisme & l'exception des
" aires de jeux, de sports et des aires de stationnement

. - les installations établies depuis plus de 3 mois susceptibles de servir d'abri pour l'habitation ou pour tout
autre usage et constituées par d'anciens véhicules désaffectés, des abris autres qu'a usage public et 4
I'exception des installations de chantier -

- le camping et le stationnement de caravanes hors terrains aménagés définis 4 l'article R.443.3 du Code de
['Urbanisme

- les terrains de camping caravaning aménagés
s

- les parcs résidentiels de loisirs.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL :

l ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VO ‘ Il n'est pas fixé de régle pour cet article,

V) Accés ,

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
uffisante, instituée par acte authentique ou par voie Judiciaire, en application des dispositions de l'article

; i ARTICLEUB 6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
182 du Code Civil.

( VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
-es accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux | "

igences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile. I ; Lles cqlnstructlox}s dower}t etre edﬁies:s aves un recul‘nun}mmn de 3 métres par rapport 4 la limite
[ d'emprise des voies, publiques ou privées, existantes oud créer.

4
) Voirie i . . N . . S ) . ;
) Voirie i Les reconstructions pourront 8tre admises selon l'implantation initiale de la construction. :
-es terrains doivent &tre desservis par des voies publiques ou privées répondant & l'importance et 4 la i I . ‘

1o e . . 5 a: i A
lestination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifides. Lorsqu'il s'agit d'extensions ou de travaux visant améliorer le confort ou la solidité des batiments

existants, il sera admis que la construction soit édifiée avec un recul qui ne pourra &tre inférieur au recul ,
f minimum du batiment existant. '

Jemprise des voies créées doit tenir compte de la taille de l'opération et de la situation de ces voies dans le
éseau des voies environnantes actuelles ou firtures.

. Pour les implantations liées aux réseaux de distribution (Electricité, téléphore...), il pourra ne pas étre A

. , : A t
-es voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules | imposé de marge de reoul. it
niissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte contre l'incendie, ordures

nénagéres).

\ucune voie susceptible d'étre ouverte 4 la circulation générale ne peut avoir une largeur de plateforme

aférieure 4 8 métres, et-une largeur de chaussée inférieures 4 5 métres. Toutefois, ces dimensions peuvent * ARTICLEUB7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX ‘
tre réduites lorsque le parti d'aménagement adopté le justifie. il LIMITES SEPARATIVES 1

La distance horizontale de tout point d'um bitiment au point le plus proche des limites séparatives du

' : terrain doit étre au moins égale 4 la moitié de la hauteur de ce bétiment sans étre inférieure 4 4 métres. i

\RTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX f ’ i

i Toutefois, la constructions de batiments joignant la limite séparative est autorisée :

) Eau potable ' . o ' i

) . i 1. a l'ntérieur d'une bande de 20 métres de profondeur & compter de la marge de recul définie 3 l'article :
‘oute construction ou installation qui le requiert doit &tre desservie par un réseau collectif de distribution g UB 6.

'eau potable de caractéristiques suffisantes. i i . . "
p q . ‘ 2. a l'extérieur de cette profondeur.lorsqu'il s'agit de batiment dont la hauteur n'excéde pas 3,20 ‘métres an

N droit de la limite séparative et dont la pente des toitures vers le fonds voisin n'excéde pas 45 degrés.

) Assainissement

: De plus, lorsqu'il s'agit d'extensions ou de travaux visant a améliorer le confort ou la solidité des batiments

‘oute construction ou installation doit étre raccordée obligatoirement au résean d'assainissement. ’ existants, il sera admis Que la construction soit édifiée avec un prospect qui ne pourra étre inféteur au
! . - ; prospect minimum du batiment existant.

n l'absence de réseau collectif d'assainissement, un assainissement autonome doit étre prévu | ‘

onformément 4 la réglementation en vigueur. Ce systéme d'assainissement doit &tre congu de maniére 4 ;

ouvoir étre branché sur le réseau collectif lorsqu'il sera réalisé, ce branchement étant alors obligatoire et

ux frais du pétitionnaire, . Ay

Pour les implantations liées aux réseaux de distribution (Electricité, téléphone...), il n'est pas fixé de régle.

) Réseaux divers e : ‘

es réseaux divers de distribution (électricité, téléphone) devront étre enterrés. G I,
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ARTICLE UB 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR - LCS‘ cltures doivent étre constituées par des haies, doublées ou non de grillages

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Les clStures pleines ne sont autorisées que lorsqu'elles répondent au caractére des constructions édifiées
. . L R o . . R sur la parcelle intéressée, ou & un utilité tenant & la nature de l'occupation.
Entre deux batiments non contigus, doit toujours &tre ménagée une distance minimumde 4 métres. ‘

Pour les implantations liées aux réseaux de distribution (Electricité, téléphone...), il ri'est pas fixé de régle. e * Dans le secteur UBa uniquement :

- Les bétiments doivent étre revétus exclusivement de briques ordinaires a I'exclusion des briques jaunes.
1 - La hauteur des baies de ces mémes bétiments doit au moins étre égale ou supérieure 4 une largeur et
demie.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

!
Il n'est pas fixé de régle pour cet article.

i - Les toits doivent étre couverts de tuiles de terre cuite (petit moule).
H

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS { .
. ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

La différence de niveau entre le seuil des constructions et I'axe de la voirie au droit de celles~ci ne peut [ 11 doit étre aménagé sur le terrain :
excéder O,70 métre. .
-pour les constructions 4 usage d'habitation : une place par logement.

La hauteur des constructions mesurée au-dessus du seuil ne peut excéder 6 métres a 'égout du toit.
- -pour des ensembles de logements pour personnes dgées :

g . inférieurs & 30 logements ou chambres : une place par 70 m2 de surface de plancher développée hors
ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR K ! oeuvre pour les 30 premiers logements ou chambres 4 l'exclusion des surfaces affectées aux services
: communes, et une place par 140 m2 de surface de plancher développée hors oeuvre pour les logements

1. Principe général ou chambres supplémentaires.

Les constructions et installations a édifier ou & modifier ne doivent, par leur situation, leur architecture, _
leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, :
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Dans les lotissements réalisés sur un terrain d'une superficie supérieure a un hectare, 10 % du terrain doit
£tre traité en espace vert commun 2 tous les lots et plants. .

2. Dispositions particuliéres -
. I (

* Dans I'ensemble de la zone : . ! Chaque lot doit étre planté 4 raison d'au moins un arbre de haute tige par 50 m2 de plancher hors oeuvre.
—Sont interdits : A l Lorsque cette opération se justifie, les arbres et les haies abattus ou arrachés devront étre remplacés par

un nombre équivalent d'arbres ou d'arbustes & planter sur le fonds considéré.

. tout pastiche d'une architecture étrangeére 4 la région. . '
. I'emploi & nu des matériaux destinés a étre recouverts d'un parement ou d'un enduit (briques creuses, y

parpaings).
- Les batiments annexes et les ajouts doivent €tre traités en harmonie avec la construction principale i I

- Les toitures des constructions 4 usage d'habitation doivent comporter au moins deux pentes supérieures a i [
45 degrés. . . . F AN ,

P
b

- La hauteur des lucarnes de toit en forme de "chien assis" ne peut dépasser le tiers de celle de la toiture :
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol est fixé 4 0,80. II n'est pas applicable aux constructions ou
aménagement de batiments publics & usage scolaires, sanitaires, hospitaliers ou cultuels ainsi qu'aux
équipements publics d'infrastructure.

ARTICLE UB 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le dépassement du coefficient d'occupation du sol fixé 4 l'article UA 14 ci-dessus est admis :

- pour permettre la construction ou reconstruction 4 édifier sur des terrains situés a l'angle de deux voies ou
entre deux voies distantes de moins de 15 métres entre alignement

. pour permettre la reconstruction sur un méme” terrain, en cas de sinistre, d'un immeuble de méme
destination et dans la limite d'une surface de plancher hors oeuvre correspondant 4 celle de I'immeuble
détruit

.pour les logements sociaux.

Il est assorti du versement de la participation prévue aux articles L-332.1 et suivants du Code de
'Urbanisme.
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( CHAPITRE Ill : DISPOSITIONS APPLICABLES A'LA ZONE UC

[ Caractére de la zone : Il s'agit d'une zone urbaine périphérique  vocation d'habitation pavillonnaire mais
pouvant accueillir des services et des activités.

! SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

{ ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

- les constructions & usage d'habitation et leurs annexes
{ : - les constructions 4 usage de services
{ - les équipements d'infrastructure et de superstructure
- les lotissements et opérations groupées
{ - les établissements & usage d'activité agricole ou artisanale -comportant ou nondes installations classées’
dans la mesure ot toutes di positions auront été prises pour éliminer les risques et nuisances susceptibles
{ d'étre produits.

- les aires de jeux, de sports et de stationnement.

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction ou installation quelle qu'en soit la nature 4 l'exception de celles prévues a l'article UC 1,
notamment :

' - les modes d'occupation du sol prévues par I'Article R-442.2 du Code de ['Urbanisme l'exception des
aires de jeux, de sports et des aires de stationnement

l - les installations établies depuis plus de 3 mois susceptibles de servir d'abri peur I'habitation ou pour tout
autre usage et constituées par d'anciens véhicules désaffectés, des abris autres qu'a usage public et &
! l'exception des installations de chantier

- le camping et le stationnement de caravanes hors terrains aménagés définis 4 I'article R.443.3 du Code de
| "'Urbanisme .

- les terrains de camping caravaning ameénagés

l - les parcs résidentiels de loisirs.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

a) Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible 4 moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application des dispositions de l'article

682 du Code Civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

b) Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & l'importance et 3 la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont difiées.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de l'opération et de la situation de ces voies dans le
réseau des voies environnantes actuelles ou futures. . .

Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules
S 1P : UL part L q >
puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte contre l'incendie, ordures
ménageres).
Aucune voie susceptible d'dtre ouverte & la circulation générale ne peut avoir une lareeur de lateforme
P p g p

inférieure & 8 métres, et une largeur de chaussée inférieures 4 5 métres. Toutefois, ces dimensions peuvent
étre réduites lorsque le parti d'aménagement adopté le justifie.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

a) Eau potable

Toute construction ou installation qui le requiert doit étre desservie par un réseau collectif de distribution
d'eau potable de caractéristiques. suffisantes.

b) Assainissement

Toute construction ou installation doit &tre raccordée obligatoirement au réseau d'assainissement.

En l'absence de réseau collectif d'assainissement, un assainissement autonome doi: étre prévu
conformément a la réglementation en vigueur. Ce systéme d'assainissement doit étre congu de maniére 4
pouvoir étre branché sur le réseau collectif lorsqu'il sera réalisé, ce branchement étant alors obligatoire et
aux frais du pétitionnaire.

¢) Réseaux divers %

Les réseaux divers de.distribution (électricité, téléphone) devront atre enterrés.

ARTICLE UC5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle pour cet article,

ARTICLEUC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA
PPORT A
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES =

Lles ’cqnstmctioqs doivent étre édifides avec un recul minimum de 5 métres par rapport 4 la limite
d'emprise des voies, publiques ou privées, existantes ou & créer. '
Les reconstructions pourront étre admises selon l'implantation initiale de la construction.

{hy ) S : . 2 -
Lorsqu'il s'agit d'extensions ou de travaux visant & améliorer le confort of la solidité des bétiments

existants, il sera admis que la construction soit édifige a; i inféri
5 €difiée avec un recul qui ne pourra 8tre inféri
e e ) e
munimum du batiment existant. ¢ P o o reeul

Pour les implantations lides aux réseaux de distribution (Electricité, téléphone...)

imposé de marge de recul. { pouma e pas e

>

ARTICLE UC7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS P
AR P
LIMITES SEPARATIVES R RAPPORT AUX

La distance horizontale de tout point d"

istang un bafiment au point le plus roche des limites sé i
terrain doit étre au moins égale 4 la moiti ot 5o oo 4 optives du

¢ de la hauteur de ce btiment sans étre inférieure 4 4 métres.

Toutefois, la constructions de bétiments joignant la limite séparative est autorisée -

L. a lintérieur d'une bande de 20 métres de profondeur & compter de Ia marge de recul définies 4 1"

Jeg article

2. a l'c}xtérieu{ dg certyc profondeur lorsqu'il s'agit de batiment dont 1a hauteur n'excéde pas 3,20 métres au
droit de la limite séparative et dont la pente des toitures vers le fonds voisin n'excéde pas 4’5 degrés

De plus, lorsqu'il s'agit d'extensions ou de travaux visant 4 améliorer le confort ou la solidité des batiments

existants, il sera admis que la construction soit édifiée avi ¢ i i
s il s q €C un prospect qui ne pourra &tre infé
prospect minimum du batiment existant. P- g P e dnferienr au

Pour les implantations liées aux réseaux de distribution (Electricité, téléphone...), il n'est pas fixé de régle
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ARTICLE UC 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagée une distance minimum de 4 métres.

Pour les implantations lides aux réseaux de distribution (Electricité, téléphone...), il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL

I n'est pas fixé de régle pour cet article.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La différence de niveau entre le seuil des constructions et l'axe de la voirie au droit de celles-ci ne peut
excéder 0,70 meétre.

La hauteur des constructions mesurée au-dessus du seuil ne peut excéder 6 métres' a I'égout du toit.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR )

1. Principe général
Les constructions et installations 4 £difier ou & modifier ne doivent, par leur situation, leur architecture,

leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou 4 l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2. Dispositions particuliéres
Sont interdits :
- tout pastiche d'une architecture étrangére  la région.

- l'emploi & nu des matériaux destinés 4 étre recouverts d'un parement ou d'un enduit (briques creuses,
parpaings). 0

- Les batiments annexes et les ajouts doivent étre traités en harmonie avec la construction principale

- Les toitures des constructions & usage d'habitation doivent comporter au moins deux pentes supérieures &
45 degrés. .

- La hauteur des lucames de toit en forme de "chien assis" ne peut dépasser le tiers de celle de la toiture :
- Les cltures doivent étre constituées par des haies, doublées ou non de grillages

- Les cl6tures pleines ne sont autorisées que lorsqu'elles répondent au caractére des donstructions édifices
sur la parcelle intéressée, ou & un utilité tenant 4 la nature de l'occupation.
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ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT

1l doit étre aménagé sur le terrain :

; - pour les constructions 4 usage d'habitation : une place par logement.
- pour des ensembles de logements pour personnes dgées :

l .Inférieurs 4 30 logements ou chambres : une place par 70 m2 de surface de plancher développée hors
oeuvre pour les 30 premiers logements ou chambres & I'exclusion des surfaces affectées aux services

communes, et une place par 140 m2 de surface de plancher développée hors oeuvre pour les logements ou
l chambres supplémentaires.

l ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

l Dans les lotissements réalisés sur un terrain d'une superficie supérieure & un hectare, 10 % du terrain doit
étre traité en espace vert commun a tous les lots et planté.

{ . Chaque lot doit 8tre planté 4 raison d'au moins un arbre de haute tige par 50 m? de plancher hors oeuvre.

Lorsque cette opération se justifie, les arbres et les haies abattus ou arrachés devront étre remplacés par un
! nombre équivalent d'arbres ou d'arbustes 4 planter sur le fonds considéré.

l SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

{ ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

j Le coefficient d'occupation du sol ést fixé & 0,50. I n'est pas applicable aux constructions ou
‘ aménagement de bAtiments publics & usage scolaires, sanitaires, hospitaliers ou “cultuels ainsi qu'aux
équipements publics d'infrastructure.

ARTICLE UC 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le dépassement du coefficient d'occupation du sol fixé 3 l'article UC 14 ci-dessus est admis :.

‘ - pout permettre la construction ou reconstruction 4 édifier sur des terrains situés & l'angle de deux voies ou
entre deux voies distantes de moins de 15 métres entre alignement

- pour permettre la reconstruction sur un méme terrain, en cas de sinistre, d'un immeuble de méme
l destination et dans la limite dune surface de plancher hors ceuvre correspondant 4 celle de I'immeuble
détruit
! . pour les logements sociaux.

| Il est assorti du versement de la participation prévue aux articles L-332.1 et suivants du Code de
i 1'Urbanisme. ’ .

/
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CHAPITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

Caractére de la zone : Il s'agit d'une zone urbaine & vocation d'activités industrielles, artisanales ou
commerciales. Elle comprend un secteur UEa prévu pour accueillir des établissements ne comportant pas
d'installations classées.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1. Dans 'ensemble de la zone :

- les équipements d'infrastructure et de superstructure

- les constructions & usage de commerce, de bureaux ou de services liées an fonctionnement de la zone

- les établissements a usage d'activité industriellé ou artisanale ne comportant pas d'installations classées

 dans la mesure ou toutes dispositions auront été prises pour éliminer les risques et nuisances susceptibles
d'étre produits.

- les constructions & usage d'habitation directement lides aux activités implantées dans la zone, notamment
celles strictement nécessaires au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour.
assurer la surveillance, la sécurité ou 'entretien des établissements implantés dans la zone.

- les travaux visant & améliorer le confort ou la solidité des constructions & usage d'habitation existante

- l'extension et la transformation des constructions existantes dans Ia limite de 250 m2 de superficie hors
oeuvre brute de surface a créer.

- Les reconstructions & condition que :

. la construction ne dépasse-pas 250 m? de surface hors oeuvre brute totale. Toutefois, la reconstruction a
I'identique est autorisée pour les batiments dont la S.H.O.B. initiale était supérieure 2 250 m>,

- la construction soit édifiée sur la méme parcelle et qu'il n'en résulte pas une augmentation du nombre de
logements.

- Les aires de stationnement :

2. Dans I'ensemble de la zone 4 l'exception du secteur UEa :

- les établissements & usage d'activité industrielle ou artisanale comportant des installifions classées dans la
mesure ol toutes dispositions auront été prises pour éliminer les risques de nuisances susceptibles d'étre
produits.
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ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes constructions et installations quelle qu'en soit la nature & l'exception de celles prévues 4 l'article
UE 1, notamment :

- Les modes d'occupation du sol prévus par I'Article R442.2 du Code de 'Urbanisme & l'exception des
aires de stationnement

- Les constructions 4 usage d'habitation non prévues 4 l'article UE 1

- L'ouverture de toute carriére

- Les installations établies depuis plus de 3 mois susceptibles de servir d'abri pour ['habitation ou pour tout
autre usage et constituées par d'anciens véhicules désaffectés, des abris autres qu'a usage public et 4 |,

l'exception des installations de chantier

- Le camping et le stationnement de caravanes hars terrains aménagés définis & l'article R.443.3 du Code
de 1'Urbanisme.

- Les terrains de camping caravaning aménaggés.
- Les parcs résidentiels de loisirs.

- Dans le secteur UEa, les établissements comportant des installations classées.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 3 - ACCES ET VOIRIE

a) Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible 2 moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application des dispositions de I'article

682 du Code Civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Les accés pour véhicules automobiles d'un établissement, dune installation ou d'une construction, & partir
des voies ouvertes 4 la circulation publique doivent &tre aménages de telle maniére que

- la visibilité soit assurée sur une distance de l'ordre de SO métres de part et d'autre de l'axe de l'accés &
partir du point de cet, axe situé 4 3 métres en retrait de la limite de la voie.
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VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
b) Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant i l'importance et 4 la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifides.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de l'opération et de la situation de ces voies dans le
réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les véhicules
puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte contre l'incendie, ordures

ménagéres).

Aucune voie susceptible susceptible d'étre ouverte 4 la circulation générale ne peut avoir une largeur de
plateforme inférieure & 6 métres, et une largeur de chaussée inférieure 4 10 metres.

Toutefois ces dimensions peuvent &tre réduites lorsque le parti d'aménagement adopté le justifie.

ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAR LES.RESEAUX

a) Eau potable

. pour les installations industrielles, le raccordement au réseau public susceptible de fournir les

consommations prévisibles est obligatoire & moiris que les ressources en eaux industrielles puissent étre’

trouvées en accord avec les autorités compeétentes sur le terrain ou dans La Lys.

- les autres constructions (logements gtc...) doivent étre alimentées en eau potable et raccordées au réseau
public,

b) Assainissement

Toute construction ou installation doit &tre raccordée obligatoirement au réseau d'assainissement.

En l'absence de réseau collectif, un assainissement autonome doit étre prévue conformément i la
réglementation en vigueur. Ce systéme d'assainissement doit étre congu de maniére & pouvoir 8tre branché
sur le réseau collectif lorsqu'il sera réalisé, ce branchement étant alors obligatoire et aux frais du
pétitionnaire.

Toutefois les installations industrielles ne doivent rejeter au réseau public d'assainissement que des
effluents pré-épurés conformément 4 la réglementation en vigueur.

Les eaux de refroidissement ne peuvent étre rejetées au milieu naturel que si leur température est inférieure
a 20 degrés.

ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Ll n'est pas fixé de régle pour cet article. “

Fe

Les constructions doivent ebserver un recul minimum de 5 métres par rapport & la limite d'emprise des

voies, publiques ou privées existantes ou 4 créer. Ce recul étant porté 4 10 métres par rapport aux chemins
départementaux.

Pour les implantations liées aux réseaux de distribution (Electricité, téléphone...), il pourra ne pas &tre
imposé de marge de recul.

ARTICLE UE 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La distance horizontale de tout point d'un batiment au point le plus proche des [imites séparatives du
terrain doit étre au moins égale 4 5 métres.

Toutefois cette distance peut atre réduite lorsque les mesures indispensables sont prises pour éviter [a
propagation.des incendies. .

Pour les implantations liées aux réseaux de distribution (Electricité, téléphone...), il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UE 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

I n'est pas fixé de régle pour cet article.

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de régle pour cet article,

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

En aucun cas, la hauteur absolue d'une construction au-dessus du sol naturel avant aménagement ne peut
excéder 10 métres. Cette régle ne s'applique pas aux installations telles que cheminées, etc.... ni aux
équipements publics d'infrastructure. ‘

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

L. Principe général

Les constructions et installations 3 édifier ou & modifier ne doivent, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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2. Dispositions particuliéres

- Sont interdits :

. Iemploi 4 nu des matériaux destinés 4 &tre recouverts d'un parement ou d'un enduit (briques creuses,
parpaings).

. les constructions provisoires disparates et les revétements de fortune tels que les tdles de
récupération, planches, papier goudronné, etc.” :

Les clStures ne peuvent comporter plus de 1/3 de leur surface en partie pleine.. Elles ne peuvent dépasser
2 métres de hauteur sauf en cas de nécessité dii au genre d'activité de I'établissement.

ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT
11 doit étre aménagé sur le terrain :
- pour les constructions  usage d'habitation : une place par logement.

- pour les constructions & usage de bureaux : une place par 60 m? de la surface hors oeuvre de la
construction.

- pour les constructionis 4 usage industriel : e place par 80 m? de la surface hors ceuyre de la
construction. Toutefois, Ie nombre d'emplacement peut Etre réduit & une place par 200 m2 de la surface
hors oeuvre si la densité d'occupation des locaux industriels & construire doit étre inférieure 4 un emploi
par 25 m?,

A ces espaces 4 aménager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes s'ajoutent les
espaces- réserver sur le terrain pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires.

ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

Les clétures en limite parcellaire doivent étre doublées par un rideau d'arbres de hautes tiges.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

1 n'est pas fixé de régle pour cet article.

ARTICLE UE 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OC CUPATION DU SOL

Sans objet.
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LTITRE Ill - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES |

CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1 NA

Caractere de la zone : Il s'agit d'une zone naturelle téservée A une urbanisation A court terme.

Elle comprend ;

- un secteur 1 NAa et un sous-sectenr 1 NAal i vocation d'habitat et pouvant accueillir des commerces,
des services et des activités artisanales

- un secteur I NAb 2 vocation d'activités économiques

- un secteur 1 NAd 3 vocation d'habitat et d'activités commerciales lides au tourisme

ARTICLE 1 NA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

- Les travaux visant 2 améliorer le confort ou la solidité des constructions & usage d'habitation existantes

- L'extension et la transformation des constructions existantes dans la limite de 250 m? de superficie hors
oeuvre brute de surface i créer.

- Les reconstructions 3 condition que :

*la construction ne dépasse pas 250 m? de Surface Hors Oeuvre Brute totale. Toutefois la
reconstruction A l'identique est autorisée pour les batiments dont la S.H.O.B. initiale était supérieure
4250 m2

*la construction soit édifiée sur la méme parcelle et qu'il n'en résulte pas une augmentation du
nombre de logements et sous réserve du caractére d'habitabilité de la construction.

- L'extension d'activités artisanales ou agricoles comportant ou non des installations classées dans la
mesure ol toutes dispositions auront été prises pour éliminer les risques et nuisances susceptibles d'tre
produits

t

- Les équipements d'infrastructure et de superstructure

- Les batiments annexes de faible volume et les garages liés aux habitations existantes

.
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* Dans le secteur 1 NAa :

Les lotissements et opérations groupées comprenant ou non des logements, des commerces et des
services sous réserve que :

- le projet ne contrarie pas l'aménagement du reste de la zone par enclavement d'autres terraing

- l'opération prenne en compte I'ensemble des contraintes d'aménagement de la zone d'extension

* Dans le sous-secteur 1 NAal

Les constructions 2 usage d'habitation, d'activité commerciale ou de services sont autorisées sous
réserve que :

* le projet ne contrarie Ppas l'aménagement du reste de la zone par l'enclavement d'autres terrains,
* J'opération prenne en compte 1'ensemble des contraintes d'aménagement de la zone d'extension,

* le projet occupe un terrain d'une superficie minimale de 1 000 m?2,

*

Dans le secteur 1 NAD :

- les constructions i usage d'activité industrielle, artisanale, commerciale ou de bureaux, sous réserve
que:

* le projet ne contrarie pas l'aménagement du reste de la zone par l'enclavement d'autres terrains

*'opération prenne en compte l'ensemble des contraintes d'aménagement du secteur 1 NAb

- les constructions 2 usage dhabitation directement liées aux activités autorisées dans la zone,
notamment celles strictement nécessaires au logement des personnes dont la présence permanente est
nécessaires pour assurer la surveillance, la sécurité ou l'entretien des établissements implantés dans la
zone.

- les constructions et installations 2 usage agricole intégrées au siége d'exploitation.

*

Dans le secteur 1 NAd :

Les constructions  usage d'habitation, de loisirs, de tourisme, de restauration ou d'hébergement sous
Iéserve que :

*le projet ne contrarie pas l'aménagement du reste de la zone par l'enclavement d'autres terrains

*l'opération prenne en compte l'ensemble des contraintes d'aménagement du secteur 1 NAd.
%

ARTICLE 1 NA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute construction ou installation quelle qu'en soit la nature i l'exception de celles prévues a

T'article 1 NA 1
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ARTICLE 1 NA 3 - ACCES ET VOIRIE

a) Accés
Tout terrain enclavé est inconstructible 3 moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application des

dispositions de l'article 682 du Code Civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Pour les secteurs 1 NAa 1 et 1 NAb, il ne sera autorisé qu'un seul débouché sur les routes
départementales par unité foncidre existante au moment de 1'approbation de la modification du Plan
d'Occupation des Sols qui sera soumis, pour avis, au gestionnaire de Ia voie.

b) Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant 2 l'importance et i la
destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifiées.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de l'opération et de la situation de ces voies
dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies en impasse doivent &tre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que les
véhicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte contre
I'incendie, ordures ménageres).

Aucune voie snsceptible d'étre ouverte i la- circulation générale ne peut avoir une largeur de plate-
forme inférieure & 8 métres, et une largeur de chaussée inférieure i 5 métres.

Toutefois, ces dimensions peuvent étre réduites lorsque le parti d'aménagement adopté le justifie.

ARTICLE 1 NA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

a) Eau potable

Toute construction ou installation qui le requiert doit étre desservie par un réseau collectif de
distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes.

b) Assainissement

Toute construction ou installation doit étre raccordée obligatoirement au réseau d'assainissement.

En l'absence de réseau collectif d'assainissement, un assainissement autonome doit étre ‘prévu
conformément 2 la réglementation en vigueur. Ce systtme d'assainissement doit &tre concu de
maniére & pouvoir étre branché sur le réseau collectif lorsqu'il sera réalisé, ce branchement étant alors
obligatoire et aux frais du pétitionnaire,
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c) Réseaux divers

Les réseaux divers de distribution (électricits, téléphone) devront atre enterrés.

ARTICLE 1 NA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour le sous-secteur 1 NAal uniquement : Aucun terrain constructible me devra avoir une surface
inférieure a 1 000 m2.

Cette disposition ne s'applique pas pour les implantations liées aux réseaux de distribution.

ARTICLE 1 NA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent observer un recul minimum de 5 métres par rapport 2 la limite d'emprise des
voies, publiques ou privées, existantes ou 3 créer.

Les reconstructions pourront &tre admises selon 1'implantation initiale de la construction.

Lorsqu'il s'agit d'extensions ou de travaux visant & améliorer le confort ou la solidité des batiments
existants, il sera admis que la construction soit édifiée avec un recul qui ne pourra étre inférieur au recul
minimum du batiment existant.

Pour les implantations liées aux réseaux de distribution (Electricité, téléphone...), il pourra ne pas étre
imposé de marge de recul.

ARTICLE 1 NA7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La distance horizontale de tout point d'un batiment au point le plus proche des limites séparatives du
terrain doit &tre au moins égale 4 la moitié de la hauteur de ce bitiment sans étre inférieure i 4 métres.

Toutefois; la constructions de batiments joignant la limite séparative est autorisée :

1. alintérieur d'une bande de 15 métres de profondeur & compter de la marge de recul indiquée 2
T'article 1 NA 6 .
2. alextérieur de cette profondeur lorsqu'il s'agit de bitiment dont la hauteur n'excéde pas 3,20 métres

au droit de la limite séparative et dont la pente des toitures vers le fonds voisin n'excéde pas 45
degrés.

De plus, lorsqu'il s'agit d'extensions ou de travaux visant i améliorer le confort ou la solidité des
batiments existants, il sera admis que la construction soit édifiée avec un prospect qui ne pourra étre
inférieur au prospect minimum du batiment existant. B

Pour les implantations liées aux réseaux de distribution (Electricité, téléphone...), il n'est pas fixé de
régle.
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ARTICLE 1 NA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours &tre ménagée une distance minimum de 4 métres.
Pour les implantations liées aux réseaux de distribution (Electricité, téléphone...), il n'est pas fixé de

regle.

ARTICLE 1 NA 9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de régle pour cet article.
P gle p

ARTICLE 1 NA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La différence de niveau entre le seuil des constructions et l'axe de la voire au droit de celle-ci ne peut
excéder 0,70 métre.

La hauteur des constructions mesurée au-dessus du seuil ne peut excéder 6 métres i I'égout du toit.

ARTICLE 1 NA 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Principe général

Les constructions et installations A édifier ou i modifier ne doivent, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou i 1'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. :

2. Dispositions particuligres

- Sont interdits : *. tout pastiche d'une architecture étrangere 2 la région.
* l'eploi 4 nu des matériaux destinés a étre recouverts d'un parement ou d'un enduit
(briques creuses, parpaings).
- Les bitiments annexes et les ajouts doivent &tre traités en harmonie avec la construction principale

- Les toitures des constructions 2 usage d'habitation doivent comporter au moins deux pentes supérieures
245 degrés. -

- La hauteur des lucarnes de toit en forme de "chien assis" ne peut dépasser le tiers de celle de la toiture.
- Les cldtures doivent 8tre constituées par des haies, doublées ou non de grillages

- Les clotures pleines ne sont autorisées que lorsqu'elles répondent au caractére des comstructions
édifiées sur la parcelle intéressée, ou i une utilité tenant A Ia nature de I'occupation.
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ARTICLE 1 NA 12 - STATIONNEMENT .

11 doit &tre aménagé sur le terrain :

= pour les constructions 2 usage d'habitation - une place par logement.

- pour des ensembles de logements pour personnes agées :

* inférieurs 4 30 logements ou chambres : une place par 70 m? de surface de plancher développée
hors oeuvre a l'exclusion deg surfaces affectées aux services commuans

* égaux ou supérieurs i 30 logements ou chambres : une place par 70 m2 de surface de plancher
développée hors oceuvre pette pour les 30 premiers logements ou chambres 3 l'exclusion des
surfaces affectées aux services communs, et une place par 140 m? de surface de plancher
développée hors oeuvre pour les logements ou chambres supplémentaires.

ARTICLE 1 NA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES
CLASSES

Dans les lotissements réalisés sur un terrain d'une superficie supérieure & un hectare, 10 % du terrain
doit étre traité en espace vert commun 4 tous les lots et planté.

Chaque lot doit &tre planté A raison d'au moins un arbre de haute tige par 50 m2 de plancher hors oeuvre.

Lorsque cette opération se justifie, les arbres et les haies abattus ou arrachés devront étre remplacés par
‘un nombre équivalent d'arbres ou d'arbustes a planter sur le fonds considéré,

ARTICLE 1 NA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation des sols est fixéa:

-0.30 dans le secteur 1 NAa
- 0,10 pouir les constructions usage d'habitation dans les secteurs 1 NAD et 1 NAd
- 0,30 pour les constructions & usage de restauration et d'hébergement dans les secteurs 1 NAbD et 1 NAd,

11 n'est pas applicable aux constructions ou aménagement-de batiments publics i usage scolaires,
pas app g

sanitaires, hospitaliers ou cultuels ainsi qu'aux équipements publics d'infrastructure,

ARTICLE 1 NA 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le dépassement du coefficient d'occﬁpation du sol fixé 4 l'article 1 NA 14 ci-dessus n'est Ppas autorisé.

Uy

s
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2 NA

Caractére de la zone : 1l s'agit d'une zone naturelle d'extension urbaine 4 long terme de l'agglomération.

Elle est composée :

. d'un secteur 2 NAa prévu pour l'habitat,
. d'un secteur 2 NAb prévu pour des activités,
. d'un sectenr 2 NAc prévu pour les bassins d'auto-épuration de La Lys.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

LN fe g A
ARTICLE 2 NA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES
- Les équipements d'infrastructure et de superstructure,
- Les travaux visant a améliorer le confort ou la solidité des constructions & usage d'habitation existantes

- L'extension et la transformation des constructions existantes dans la limite de 250 m? de superficie hors
oeuvre brute de surface & créer. : :

- Les reconstructions 4 condition que :
. la construction ne dépasse pas 250 m* de Surface Hors Oeuvre Brute totale. Toutefois la
Teconstruction a I'identique est autorisée pour les batiments dont la SH.O.B. initiale était supérieure
4250 m2,

. la construction soit édifiée sur la méme parcelle, qu'il n'en résulte pas une augmentation du nombre
de logements et sous réserve du caractére d'habitabilité de la construction.

- Les batiments agricoles démontables.

ARTICLE 2 NA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes constructions ou installations quelle qu'en soit la nature 4 I'exception de celles prévues par l'article
2NA 1

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2 NA 3 - ACCES ET VOIRIE

i] n'est pas fixé de régle pour cet article.
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2. Dispositions particuliéres

ARTICLE 2 NA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX I - Sont interdits :

Nl n'est pas fixé de régle pour cet article, 1 . tout pastiche d'une archjitecture éj:rangére a Ja région.
| - 'emploi 2 nu des matériaux destinés & étre recouverts d'un parement ou d'un enduit (briques creuses,

parpaings).
ARTICLE 2 NA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS { .
) - les batiments annexes et les ajouts doivent étre traités en harmonie avec la construction principale
Il st pas fixé de régle pour cet article. i - les toitures des constructions & usage d'habitation doivent comporter au moins deux pentes supérieures
. : ) ' 45 degrés.
ARTICLE 2 NA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX ] La hauteur des | d toit on £ de "chi - ¢ dé le tiers de celle de Ia tojty
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES v - .a hauteur des lucarnes de toit en forme de “chien assis" ne peut dépasser le tiers de celle de Ia tojture

. - Les cl6tures doivent étre constituées par des haies, doublées ou non de grillages
Il n'est pas fixé de régle pour cet article. !

’ - les clotures pleines ne sont autorisées que lorsqu'elles répondent au caractére des constructions édifiées
o sur la parcelle intéressée, ou & une utilité tenant  la nature de T'occupation.

ARTICLE 2 NA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX [
’ LIMITES SEPARATIVES }

I n'est pas fixé de régle pour cet article. ARTICLE 2 NA 12 - STATIONNEMENT

) I,i | Ll n'est pas fixé de régle pour cet a.rti;:le.
ARTICLE 2 NA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR ' i

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE H
11 est pas fixé de régle pour et article. : ‘ ] ARTICLE 2 NA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

l Il n'est pas fixé de régle pour cet article.

ARTICLE 2 NA 9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de régle pour cet article. ] ' ‘ SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2 NA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS ! |
Il st pas fxé do rigl pour cet article, : , ARTICLE 2 NA 14 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

Tl n'est pas fixé de régle pour cet article.

ARTICLE 2 NA 11 - ASPECT EXTERIEUR l

1. Principe eénéral ARTICLE 2 NA 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

) pe g .
Les constructions et installations 2 édifier ou & modifier ne doivent, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

1
vl

Sans objet.
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CHAPITRE |V - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NC

Caractére de la zone : 1l s'agit dune zone naturelle non équipée et protégée au titre de l'activité agricole.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

1. Les constructions a usage agricole ainsi que les maisons d'habitations directement lides & l'exploitation
agricole.

2. Les constructions nécessaires 4 la réalisation des équipements publics.

3. Les travaux visant 4 améliorer le confort oua solidité aipsi que l'extension des constructions 4 usage
d'habitation existantes dans la limite de 250 m* de superficie hors oeuvre nette et & condition de ne pas
augmenter le nombre de logements. '

4. Les batiments annexes, de faible volume, et les garages liés 4 |'habitation existante.

5. Les abrds pour animaux, en dehors de I'activité agricole, dans la mesure ou leur implantation est
envisagée sur l'unité fonciére o le demandeur a sa résidence, que celle-ci soit dans la méme zone ou
dans une zone contigiie, dés lors que ces abris ne dépassent pas 30 m? de SH.O.B. et qu'il nest pas

_ Possible, soit en application d'une autre législation, soit pour des motifs techniques ou architcturaux, de

les réaliser 4 proximité de I'habitation en tant que dépendance.

Dans ce cas, les abrs seront réalisés en matériaux sombres de maniére 4 8tre peu visibles dans le
paysage et feront 'gbjet d'un accompagnement végétal afin d'en réduire de fagon significative I'impact
paysager.

Ces abris pourront toutefois étre interdits s'{ls sent de nature & porter atteinte aux paysages ou i la
qualité de I'environnement. L -
6. Les reconstructions 4 condition que :
. la construction ne dépaése pas 250 m* de Surface Hors Oeuvre Brute totale. Toutefois Ia
Teconstruction 4 l'identique est autoriséstpour les batiments dont la S.H.0.B. initiale €tait supérieure 4
250 m?

- la construction soit édifiée sur la méme parcelle et qu'il r'en résulte pas une augmentation du nombre
de logements et sous réserve du caractére d'habitabilité de la construction.

~

- Les activités lides  lactivité agricole ressortissant ou non de la législation sur les installations ¢lassées
dans la mesure on elles ne portent pas atteinte 4 1'intérét agricole des lieux et ne compromettent pas le
caractére de la zone. - :

z‘@
- L'extension d'installations non agricoles existantes, dans la mesure on elles ne portent pas atteinte a
I'intérét agricole des lieux et ne compromettent pas le caractére de Ia zone.

. ’ e) les travaux de restauration doivent respecter rigoureusement la qualité architecturale du batiment.

STEENWERCK - 59581 -87- Rendu Public le : 07/1 2177
Approuvé le : 19/07/79

(- i . Modifié le : 04/03/94

—~

9. Le changement de destination de batiments & usage agricole existant depuis plus de 15 ans est autorisé
aux conditions suivantes réunies :

l a) l'unité fonciére concernée doit étre desservie au minimum par les réseaux d'eau et d'électricité. La
nouvelle destination ne doit pas entrainer de renforcement des réseaux existants, notamment en ce
qui concerne le voirie, l'assainissement, l'eau potable et I'électricité.

b) la nouvelle destination est soit & usage principal d'habitation avec un maximum de 2 l(?gcmen?s, y
. compris celui déja existant, soit & usage d'activités qui ne compromettent pas le caractére agncgle
l de la zone. Peuvent étre notamment admises certaines activités commerciales telles que magasins
d'antiquités, restaurants, gites ruraux, etc. & condition qu'elles restent corr'lpatiAb!es avee 'activité \
agricole et qu'elles participent 4 la mise en valeur de I'aspect architectural du batiment. Tout autre
I commerce, en dehors de ceux liés 4 l'activité a.gricol_e_, , est interdit.

. st o mem e T e e ————

i c) le batiment existant doit présenter Agj_;_:mgérét agxitecq%rgl et un_caractére t_r;adgtlongel‘ Sont
" notamment exclirs leseas de batiments Pprovisolres, sommaires en parpaings ou métalliques.

d) les transformations autorisées doivent se limiter au volume existant.

10. Le stationnement de plus de 3 mois de 1 & 6 caravanes par exploitation agricole dénommé "camping 4 la
l ferme" dans les conditions fixées par la réglementation en vigueur. :

11. Les affouillements et exhaussements du sol rendus nécessaires pour la réalisation des .constructions'ct ‘
l installations autorisées au licu de l'opération, ainsi que les mares d'agrément réalisées sur I'unité i
fonciére comportant une habitation.

J 12. Les équipements d'infrastructure et de superstructure.
7

l ARTICLE NC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ]NTER_DITES

| Toute construction ou installation quelle qu'eh soit la nature 4 I'exception de celles prévues a l'article NC 1.

‘ SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

'ARTICLE NC 3 - ACCES ET VOIRIE

| a) Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une serv_itpde de passage
suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application des dispositions de l'article
682 du Code Civil.

l Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.
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b) Voirie
Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées répondant & I'importance et 4 la

destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont édifies.
quiy

ARTICLE NC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

a) Eau potable

Toute construction ou installation qui le requiert doit &tre desservie par un réseau collectif de distribution
d'eau potable de caractéristiques suffisantes. :

b) Assainissement

Un assainissement correspondant aux besoins des constructions et conforme 4 la réglementation en vigueur
devra Etre prévu, notamment en ce qui concerne les installations agricoles classées.

L'évacuation des eaux et matiéres usées dans les fossés ou les égouts pluviaux est interdite.

ARTICLE NC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle pour cet article.

ARTICLE NC 6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent pbserver un recul minimum de :

" . 10 métres par rapport a l'axe de voies publiques
. 15 métres par rapport 4 l'axe des chemins départementaux
. 70 métres par rapport a l'axe de I'A 25.

Les reconstructions pourront étre admises selon I'implantation initiale de la construction. .

Lorsqu'il s'agit d'extensions ou de travaux visant & améliorer le confort ou la solidité des batiments
existants, il sera admis que la construction soit édifiée avec un recul qui ne pourra étre inférieur au recul
minimum du batiment existant.

Pour les implantations liées aux réseaux de distribution (Electricité, téléphone...), il pourra ne pas étre
imposé de marge de recul.

ARTICLE NC 7- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées soit en limite parcellaire, soit 4 au moins 3 métres de cette

limite. : W
Toutefois, les tentes et caravanes doivent étre implantées 4 au moins 3 métres de la limite séparative.
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En outre les reconstructions et les travaux visant & améliorer le confort ou la solidité d'une construction
peuvent étre admis selon son implantation initiale.

Ces dispositions ne sont pas applicables dans le cas de reconstruction.

De plus, lorsqu'il s'agit d'extensions ou de travaux visant 4 améliorer le confort ou la solidité des batiments

existants, il sera admis que la construction soit édifiée avec un prospect qui ne pourra étre inférieur au
prospect minimum du batiment existant.

Pour les implantations liées aux réseaux de distribution (Electricité, téléphone...), il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE NC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit toujours étre ménagée une distance minimumde 4 métres.

Toutefois, cette”distance peut &tre réduite lorsque des contraintes techniques . ou fonctionnelles lides
certains batiments & usage agricole le justifient.

Pour les implantations lides aux réseaux de distribution (Electricité, téléphone...), il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE NC 9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de régle pour cet article.

ARTICLE NC 10 - BAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder 7 métres a I'égout des toitures. Cette régle ne s'applique pas
aux batiments d'exploitation agricole ni aux équipements publics d'infrastructure.

Dans le secteur de prescriptions spéciales réservé au passage des, lignes électriques de transport & trés

haute tension, la hauteur absolue de toute construction est limitée 2 8 métres. Dans le cas de construction
dépassant cette hauteur,il y a lieu.de recueillir I'avis du Service des Mines.

ARTICLE NC 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Principe général

Les constructions et installations & édifier ou 4 modifier ne doivent, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions on leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére on a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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2. Dispositions particuliéres
- Sont interdits :
- tout pastiche d'une architecture étrangere 4 la région.
- I'emploi & nu des matériaux destinés 4 étre recouverts d'un parement ou d'un enduit (briques creuses, -
parpaings). ‘

- Les batiments annexes et les ajouts doivent étre traités en harmonie avec la construction principale

- Les toitures des constructions & usage d'habitation doivent comporter au moins deux pentes supérieures i
45 degrés. )

- La hauteur des lucamnes de toit en forme de "chien assis" ne peut dépasser le tiers de celle de Ia toiture.
- Les cldtures doivent étre constituées par des haies, doublées ou non de grillages

- Les cl6tures pleines ne sont autorisées que lorsqu'elles répondent au caractére des constructions édifies
sur la parcelle intéressée, ou & une utilité tenant 3 la nature de I'occupation.

ARTICLE NC 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies ouvertes  la circulation publique.

ARTICLE NC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Lorsque cette opération se justifie, les arbres et les haies abattus ou arrachés devront étre remplacés par
un nombre équivalent d'arbres ou d'arbustes 4 planter sur le fonds considéré.

Les dépdts 4 'air libre doivent étre entourés de plantations denses.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE NC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle pour cet article.

ARTICLE NC 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D’OCCUPAT[ILQN DU SOL

Sans objet. ) c -
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CHAPITRE IV - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE ND

7z

Caractére de la zone : II s'agit d'une zone naturelle protégée soit au titre des sites et paysages (secteur
NDa) soit au titre des activités sportives socio- culturelles, de loisirs et de tourismes (secteur NDb), soit
pour accueillir lesdépéts de terre liés & I'élargissement de La Lys (secteur NDc),

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

i

ARTICLE ND 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

* Dans l'ensemble de la zone :

- Les travaux visant 4 améliorer le confort ou la solidité des constructions 4 usage d'habitation existantes

- l'extension et la transformation des constructions existantes dans la limite de 25 O m2 de superficie hors
oeuvre brute de surface & créer.

- Les reconstructions & condition que :
- la construction ne dépasse pas 250 m* de Surface Hors Oeuvre Brute totale. Toutefois la
reconstruction 4 lidentique est autorisée pour les batiments dont la SH.O.B. initiale étair

supérieure & 250 m?

- la construction soit édifiée sur la méme parcelle quiil n'en résulte pas une augmentation du nombre
de logements, et sous'réserve du caractére d'habitabilité de la construction.

- l'extension d'activités artisanales ou agricoles comportant ou non des installations classées dans la mesure
ou toutes dispositions auront été prises pour éliminer les risques et nuisances susceptibles d’'dtre
produits. '

- les équipements d'infrastructure et de superstructure

- les batiments annexes de faible volume et les garages liés aux habitations existantes

- les constructions & usage d'habitation agricole directement lides 4 une exploitation agricole.

* Dans le secteur NDb :

- les constructions et installations a usage d'activités sportives, socio- éducatives ou culturelles.
- les constructions et installations de loisirs, de tourisme (y compris débits de boissons, hétels, Testaurants)
- les terrains de camping-caravaning aménagés de moins de 80 emplacements par hectare.

- les aires naturelles de camping de moins de 25 emplacemeﬁts par hectare.
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ARTICLE ND 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus doit étre ménagée une distance minimum de 4 métres.

Elle est ramenée a 2 métres lorsqu'il s'agit de locaux de faible volume et de hauteur inférieure a
3,20 métres;

Toutefois, cette distance peut &tre réduite lorsque des contraintes techniques ou fonctionnelles lides &
certains batiments 4 usage agricole le justifient. .

Pour les implantations liées aux réseaux de distrbution (Blectricité, téléphone...), il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE ND 9 - EMPRISE AU SOL

Dans le secteur NDb, l'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 10 % de la
superficie du terrain.

Pour les implantations liées aux réseaux de distribution (Electricité, téléphone...), il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE ND 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur NDb, la hauteur des constructions de toute nature ne peut excéder 6 métres a l'égout des
toitures. Cette régle ne s'applique pas aux équipements publics d'infrastructure,

Dans le secteur de prescriptions spéciales réservé au passage des lignes électriques de transport 4 trés
haute tension, la hauteur absolue de toute construction est limitée 4 8 metres. Dans le cas de construction
dépassant cette hauteur,il y a lieu de recueillir I'avis du Service des Mines,

ARTICLE ND 11 - ASPECT EXTERIEUR

1. Principe général

Les constructions et installations 4 édifier ou 4 modifier ne doivent, par leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou leur aspect extérieur, porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

2. Dispositions particuliéres :
-Sont interdits :

- tout pastiche d'une architecture étrangére 4 la région. i
- l'emploi 4 nu des matériaux destinés 4 étre recouverts d'un parement ou d'un enduit (briques creuses,

parpaings).

- les batiments annexes et les ajouts doivent étre traités en harmonie avec la construction principale
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- les toitures des constructions 2 usage d'habitation doivent cormporter au moins deux pentes supéreures &
45 degrés. '

- La hanteur des lucarnes de toit en forme de "chien assis” ne peut dépasser le tiers de celle de la toiture :

- Les clétures doivent &tre constitudes par des haies, doublées ou non de grillages

- les cldtures pleines ne sont autorisées que lorsqu'elles répondent au caractére des constructions édifiées
sur la parcelle intéressée, ou 4 un utilité tenant 4 la nature de l'occupation.

ARTICLE ND 12 - STATIONNEMENT
Il doit étre aménagé sur le terrain ;

- pour les hdtels : une place par chambre
. pour les restaurants : trois place pour 10 m? de salle de restaurant

" . pour les terrains de camping et de caravaning : une place par tente et par caravane, l'emprise des surfaces

revétues ou empierrées ne doit pas dépasser 20 % de la superficie totale.

ARTICLE ND 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L.130.1. du Code de
'Urbanisme: :

Lorsque cette opération se justifie, lés arbres et les haies abattus ou arrachés devront étre remplacés par
un nombre équivalent d'arbres ou d'arbustes 4 planter sur le fonds considér.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXtMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ND 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Dans le secteur NDb, le coefficient d'occuupation du sol est fixé 4 0,10 : il _n'est pas applicable aux
équipements publics d'infrastructure. '

Pour les terrains de camping caravaning, chaque emplacement doit avoir une superficic de 100 m? au
moins. : : .

ARTICLE ND 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le dépassement du coefficient d'accupation du sol fixé 4 l'article ND 14 ci-dessus n'est pas autorisé.






