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L OUTIL EPFLO




__PRESENTATION DE L'EPFLO S

UN PARTENAIRE AU SERVICE DES COLLECTIVITES =i

lllllllllllllll

OPERATION FONCIERE D'UNE COLLECTIVITE

« Analyse du projet, conseil

« Cofinancement d’études préalables pour
un projet de portage foncier : 70% du
montant, dans la limite de 70 000 €

N
. Né,gocia’_cion — acq,uisition - amiable, J =2 TEMPS
preemption, procedures expropriation NEGOCIATION - ACQUISITION D'ACTION
DE LEPFLO

» Maitrise d’ouvrage de travaux et études NN
techniques liés a la préparation du site 5560
(proto-aménagement) : dépollution, PROTO-AMENAGEMENT

déconstruction, étude de sols, diagnostics,...

T

AMENAGEMENT




LE PERIMETRE D’INTERVENTION DE I'EPFLO Ty
- 6/7 communes
- 14 Communautés de Communes et 5 Communautés

d’agglomération
- pres de 875 000 habitants.

CC du Pays du Vermandois

CA du Saint-Quentinois®
CC de la Thiérache du Centre

CC du Val de I'Oise

éC des Portes de la Thiérache

CC du Pays de la Serre

ARDENNES

CA du Pays de Laon
CC de la Champagne Picarde

AISNE

P

CA\GrandSoissons ¢ CC du Chemin des Dames
Aggloméu;gthn

oL
/1 - @ cC duval de FAisne
2k o

CC du Canton d'Oulchy le Chateau

dﬁmﬁﬁ&‘s

CA de la Région de Chateau-Thierry. MARNE
VAL-D'OISE

CC dulCanton de Charly sur Marne

Territoire d'intervention de I'EPFLO (01/12/ 2021) SEINE-ET-MARNE
W adhérents




__ PRESENTATION DE L'EPFLO S
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UN PROGRAMME PLURIANNUEL D’'INTERVENTION 2019- o
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2023 QUI AMPLIFIE L’ACTION FONCIERE DRy

Soutenir les politiques Favoriser la réalisation de projets Accompagner le Soutenir le commerce
locales de I'habitat urbains d'ensemble et la développement de proximité
revitalisation des centres économique

@ ........................

Accompagner le Contribuer a la préservation Préparer I'action fonciere
développement des maisons des espaces naturels et par le cofinancement
de santé et d'assistantes agricoles d'études

maternelles \O/ —
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_ PRESENTATION DE L'EPFLO
Le fonds de minoration fonciére facilite :

v les opérations de logement (locatif social et accession) S

v le recyclage foncier et la résorption des friches oo

111111111111
llllllllllll

lllllllllll

v' la valorisation du bati d'intérét patrimonial : partenariat avecle CAUE -

llllllllll

Villes de Demain » (minorations complémentaires) R
Conditions: PR
o opérations qui ont un bilan déficitaire o

o minorations cumulables ey

o limite de 50% du prix de revient EPFLO S
o Densité min. de 20 logements/ha

Co(t d’acquisition + vag\l/JeXniE eel’fSUdeS

Prix de revient
EPFLO

Prix de cession
minoré

Minorations

Prix de revient
EPFLO

EPFLO
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RECYCLER UN TERRAIN
DEMOLITION DE BATI DEGRADE A ‘
ABBECOURT 760 hab. CC Thelloise) AN
Probleme de succession et de sécurité; |~
EPFLO réle de tiers pour négocier avec
'indivision g <y
Acquisition en 2020 pour 130 000, A
montant des travaux: 75 000 € <y
Programme de 7 logements avec 'OPAC " 4/~ S e
[ e et {-..] Périmetre de Fopération

A4 4 u & u




SARNOIS L2 ]

REHABILITER LE BAT]

GRANDVILLIERS (3 000 HAB.)
BEGUINAGE SOLIDAIRE

Acquisitions des fonciers et portage
Diagnostic, mise en sécurité

Projet de béguinage solidaire (27
logements dont 7 réhabilités)

Cession avec minorations prévue dont
minoration patrimoine (100 000 £)

> Partenariat actif avec le CAUE de I’'Aisne et le CAUE de I'Oise
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LOCAUX COMMERCIAUX DE PROXIMITE S

COMMERCE : RUE DE PARIS /
NOYON

v Faciliter I'installation d’un
nouveau commerce

v Prix d’acquisition : 180 000 €

Bénéficiaire du portage: commune




DESARTIFICIALISATION

UN NOUVEAU PARC POUR LE
QUARTIER ARGENTINE A BEAUVAIS

v Acquisition, désamiantage et
démolition de I'ancienne Pouponniere

v Conservation d’arbres et réemploi de
bétons concassés sur site




~ ADAPTER LE BATI EXISTANT

ACTIVITES ECONOMIQUE : SOISSONNAIS
Contexte : Intervention sur plusieurs friches et fonciers mutables

dans le Programme d’Action Fonciere avec maintien d’'une

vocation d’activités économiques
OPERATION POLE AUTOMOBILE / BILLY-SUR-AISNE

Désamiantage et déconstruction sélective
(réutilisation de I'ossature métallique) : enveloppe de

400 000 €
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SOLS POLLUES
CADRAGE /
INFORMATIONS
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CADRAGE PR
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entrepoOt logistique ou école, pas les mémes exigences
Situation du site : RO

-> installation classée pour I'environnement (ICPE), sioui -

------
llllll
!!!!!!

regime?

lllll
iiiii
lllll

régime du — au + contraignant : déclaration, déclaration B
controlée, enregistrement, autorisation |

-> |CPE : exploitant connu ? Ayant-droit ?

-> hors ICPE : producteur ou détenteur actuel des déchets ? l



lllllllllllllllll
iiiiiiiiiiiiiiiiii
-----------------

lllllllllllllllll

lllllllllllllllll

_SOLS POLLUES BOREERR
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INFORMATIONS / BASES DE DONNEES POLLUTION B

Information de I'administration concernant LU
une pollution suspectée ou averee PR
CASIAS (integre carte des Anciens Sites Industriels et Activités de R

BASIAS) Services (ne préjuge pas de pollution) S

Secteurs d’Informations sur les Sols, Servitudes oo

-----

SIS - SUP d’Utilité Publique; Obligations liees surdes 00

parcelles cadastrales identifiées : terrains ou la e
pollution est avérée

|CPE Installations Classées Pour I'Environnement

https://www.georisques.gouv.fr/ca rtes-interactives#‘




BASOL Information de I'administration concernant une o
pollution suspectée ou averée S
L Pa s s s s e s
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‘ Filtrer les couches

i
Cfh

Etang-di;gl%/{ \ ¥

& 0

= & Eolien

= & Mouvements de terr..

= 5 Plans de prévention -

= & Radon

= & Réseaux et canalisat..

& Sites et sols (potenti..

= © Sites pollués ou pot

? Emprises des sites industriels

Localisations des sites industriels
= % Anciens sites industr.
= & Anciens sites industr..
= & Secteurs dinformati..

= @ Servitudes d'utilité p..

= & Séismes
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BASOL Information de 'administration concernant une 000

pollution suspectée ou averee L
|

---------------

Identification de I'établissement

Information de I'administration concernant une pollution suspectée ou avérée (ex-BASOL) (1/1)

[dentifiant de I'information de SSPO00917301
I'administration

Date de derniére mise a jour 13/09/2010

Mom Usuel Mon renseigné

Autre(s) identifiant({s) 02.0029 (BASOL)

Environnement Le site de Saint Quentin a accueilli une usine fabriguant du gaz & partir de |a distillation de la houille. Actuellement, il est utilisé

pour les besoins d'EDF/GDF.

Description Gaz de France a hiérarchisé ses actions sur les 467 sites d'anciennes usines 3 gaz qu'il gére, répartis sur 'ensemble du
territoire. La méthodologie retenue a consisté a hierarchiser les sites en fonction de leur sensibilité vis a vis de I'environnement
(usage du site, vulnérabilité des eaux souterraines et superficielles, présence et type de population sur le site. ). L'application de
cette methode a abouti a I'établissement de 5 classes de priorité pour lesquelles les engagements de Gaz de France ont fait
I'objet d'un protocole d'accords relatifs a la maitrise et au suivi de 1a rehabilitation des anciens terrains dusines a gaz entre le
Ministére de 'Environnement et Gaz de France signé le 25 avril 1996.

Le site de Saint Quentin est en classe 3 du protocole. De ce fait, Cest un site dont |a sensibilité vis avis de 'homme, des eaux
souterraines et supericielles est faible.

Un document intitulé “rapport parcellaire™ concernant 'ancienne usine a gaz de Saint Quentin a été transmis par GDF &
Inspection des installations classées en octobre 2003. 1l 2 été procédé a la reconnaissance d'anciens ouvrages souterrains sur
le site.

Deux ouvrages ont ainsi été identifies ; ils avaient deja éte remblayés.

Par ailleurs, Gaz de France s'est engagé a réaliser un diagnostic initial en préalable a toute opération de vente, cession ou

reaménagement. Les conditions de réhabilitation définies en accord avec les semvices de inspection des installations classées,
seront adaptées ala classe de sensibilité du site et 3 sa destination future.

Polluant(s) identifié{s) Mon renseigne(s)
Action(s) instruite{s) Mon renseignée(s)

Document(s) associé(s) Mon renseigne(s)
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Filtrer les couches

N
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CASIAS carte des Anciens Sites Industriels et Activités
de Services (contient BASIAS)

= & Installations industri..

= ¢ Mouvements de terr..

= & Plans de prévention -

= & Radon

= & Reseaux et canalisat.

& Sites et sols (potenti.

= & Sites pollués ou pot_

% Anciens sites industr..

© Anciens sites industr..

& Secteurs d'informati..

= @ Senvitudes d'utilité p.

= & Seismes

= & Territoires

Oprgin
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Anciens sites industriels et activites de service '_'

Lat: 49,828 - Long: 3,277 I.'.

‘ .‘..
" Intermarché ; SODIAG SA .

Commune principale : GAUCHY
Activité principale : Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin -
spécialisé (station service de toute capacite de stockage)| Ve
Etat du site: En activité .
Date de début dactivité : 1976-01-23
Date de fin dactivité:

Plus d'infos : " .
Accés a la fiche établissement ==

A

>
......

.........
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SIS/ SUP - Secteurs d’'Informations sur les Sols,

== Servitudes d'Utilité Publique I

Nt X oY NEAN AL S TR Z € AN XV UABENGTY % %,
X L 2 ¥ & %& v‘%‘%@ 5 %)“ g \_' e / V s SR 5 Secteurs d'information sur les sols

l(‘ < NS

Lat: 49,831 - Long: 3,306

Filtrer les couches

Adresse du site:

Commune principale: SAINT QUENTIN

= & Installations industri.. Plus d'infos :

Accés a la fiche établissement

= & Mouvements de terr..

= # Plans de prévention

= ¢ Radon

= & Réseaux et canalisat.

& Sites et sols (potenti..

= & Sites pollués ou pot.

= & Anciens sites industr..

& Anciens sites industr..

© Secteurs d'informati..

& Servitudes d'utilité p..

= & Séismes

= & Territoires




rFarcelie(s) concernee(s)

Identifiant de I'obligation réglementaire
liée a la parcelle

Identifiant de l'information de
I'administration liée a I'obligation
réglementaire

Ancien identifiant SIS

Type d'obligation réglementaire

Code INSEE

Date de derniére mise a jour
Date de I'Arrété Préfectoral
Nom(s) Usuel(s)

Description

Document(s) associé(s)

Carte(s) et plan(s)

Non renseignee(s)

Obligation(s) reglementaire(s) liée(s) aux parcelles - SIS/SUP (1/1)

SSP00040820101

SSP000408201

0251506341

Secteur d'Information sur les Sols (SIS) Servitude d'Utilité Publique (SUP)

X

02691
29/09/2020

Non renseignée
Non renseigné

Le site de |a ZAC "Porte d'lsle” 3 SAINT QUENTIN a été pollué par du PCB en 1982 et 1983 par une société chargée par EDF
d'éliminer des équipements électriques (condensateurs).

Suite a la déefaillance de son sous-traitant, EDF a fait éliminer le matériel en cause.

Fin 1992, la ville qui avait des projets de réutilisation du site a fait réaliser un état des lieux.

Les résultats de cet audit ont révélé que le sol était pollué par les PCB sur environ 2000 m2.

Observations: Le sol a été décapé d'une maniere telle que 1a teneur en PCB soit inférieure 3 35 ma/kg a sec.

Une partie des terres et bétons (450 Tonnes) impossible 3 traiter a été conduite en décharge de classe 1.

Le reste, environ 100 Tonnes a été traité sur place par biodégradation.

Non renseigné(s)

Emprise Classification

TS N

D= A 0318
= ' - \/\ ‘_
445 ‘0449 ‘( -

0448

Fond de carte Parcellaire Express
(PCI) IGN ©

0450

.SSPO0040820101
: @— 0383
0434 #
R
0436 0470
N SN




ICPE - Installations Classées Pour I'Environnement S

X

Installations classees pour la protection de l'environnement

N
s \ ,UNIIOII%I\MUTUEI\.L'E'[‘)E:
W ‘ A4 ' BOULANGE Lat 49,828 - Long: 3,273

Filtrer les couches

~ FAPAGAU

Localisation : 4, rue Jules Vercruysse 02430 GAUCHY

= ¢ Inondation Numéro SIRET : 31824728500022

Régime en vigueur: Enregistrement

Etat: En exploitation avec titre

Activité principale : 20 - Industrie chimique
IED: non

SEVESO: Non Seveso

= & Installations industri..

© |nstallations classée..

Plus d'infos :
Accés a la fiche établissement
Telechargement des données au format Shapefile

% Etablissements décl.

= & Installations nucléair.

= & Eolien

= & Mouvements de terr..

= @ Plansde prévention

= @ Radon

= & Reseaux et canalisat..

& Sites et sols (potenti.. —

= @ Sites pollués ou pot. v
o

Emprises des sites industriels
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Plan de gestion R
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Attention aux délais !

Travaux de dépollution

<

Etat des Risques Résiduels



EXEMPLES
DINTERVENTIONS
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v'Plusieurs usages : chaudronnerie, fabrication briques s

les polluants susceptibles d’étre présents sur site sont des hydrocarbures volatils et non volatils (C5 a C40), des BTEX -+« vuvvannn

--------------

(benzene, toluene, éthylbenzene et xylenes), des hydrocarbures aromatiques polycycliques (HAP), des ~ crrcccccccocce
polychlorobiphényles (PCB), les solvants chlorés (COHV) ainsi que des éléments traces
métalliques (métaux lourds et métalloides).
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AnCielnne i [ I A N

Fosse de : dsallle- . ; : AR
Fancienne | P s s s s
aléseuse 5 <‘ SO

x -Traces noires - pud ’

[ ! ausol W1 B4 (B0 1 - N

i O SRRSO [ Stockage - ' T

- 5 ﬁ hifiles neuves s
Stockage Hiiiles usagées + || R\ P
bidons vides ) :

Atelier peinture

Ancienne forge

»

-l S e Do

-----
- wrr-""s;‘

Ancien local de ,7_.. 5 AN B
stockage huiles / Iransformateur 2 [[] Transformateur 1

solvants

-----

Ancien
atelier

D -Fprincipal

Ancienne zone

de bralage

-

AncienneZone de
stockage déchets



-l TE CERIC

v Usage futur connu : depdt de bus
v'Diagnostic : seuils pollution compatible avec l'usage

Site Ceric ' B L e~
- ¥ 8 » \ o © Sondagedesolim
rH e —————— . ® Sondage de sol 2 m

® Sondage de sol 2m + Pza

O
i_‘. > '_ g Jf
$50,2-1m : o |
HCT : 98,3 mg/kg MS = T
%5 '#bf Sie
L P
$30,05-1 m :
HCT : 103 mg/kg MS S4 Al S2rza i 1Nl
p

- HCT : 103 mg/kg MS
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v' Pollution concentrée
d’hydrocarbures

TS

7

s

v Evacuation des terres
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-MOUY, RABOURDIN

v' Démolition assurée par
I'EPFLO

v Diagnostics réalisés

v Projet connu de
logement (Plan de
Gestion)

v Définition d’un
programme de travaux

v Apport du fonds
friches pour rendre le
projet réalisable
économiquement
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Solution Excavation et évacuation hors site Biotertre Désorption thermique Pondération
Source
Suppression totale de la source dans la limite . (- o . " . e
. . ppress ! . . Pollution résiduelle, nécessite la Pollution résiduelle, nécessite la réalisation
Réduction de la charge polluante des techniques et contraintes du site, nécessite e \ \
L ) réalisation d'une ARR d'une ARR
pas la réalisation d’une ARR
Note l 0.5 0.5 5
Impact paysager (par ex : impossibilité | travaux réalisés avec les terrassements liés au Déblais excédentaires le temps du P . . .
. . Déblais excédentaires le temps du traitement
de planter des arbres,...) projet traitement
Note 0.75 05 05 4
. ) . . . infiltration des eaux pluviales sur les infiltration des eaux pluviales sur les stocks
Impact hydrologique infiltration des eaux pluviales sur la pollution i . - - o 1o: . . -
. e . iy stocks de déblais excédentaires (pollution de déblais excédentaires (pollution
(1mpermeéabilisation, infiltration, ...) résiduelle .- s L. -
résiduelle lié au rendement) résiduelle 1ié au rendement)
Note 1 0.5 0.5 2
Impact
Présence d'engins de chantier. Trés mauvais . .
. . Peu de bruit et peu de consommation . . Lo
. bilan carbone. Traitement bruyant c . - . . Peu de bruit mais consommation importante
Rendement environnemental . . d'énergie. Engin de chantier uniquement . .
mais gestion commune aux terrassement = . en énergie
. lors de la mise en place du traitement
généraux
Note 0.25 0.5 0.25 1
Risque sanitaire important pour les opérateurs . o . L
R . d . ¢ important p S OPeIt Risque sanitaire important pour les Risque sanitaire important pour les
Santé - Risques sanitaires pour les de terrain (nécessité d’EPI). Nécessité de . . . PR . . < s
. . S . . opérateurs de terrain (nécessité d’EPI). opérateurs de terrain (nécessité d’EPI). Pas
opérateurs terrain et les riverains prendre des précautions pour le transport des : . . .
. Pas de risque hors site de risque hors site
terres hors site
Note 0.25 0.5 0.5 2
Technique
Surface au sol importante nécessaire (la . . .
e - . IRIT Lo - - - Surface au sol nécessaire importante (mais
Adaptabilité aux contraintes du site Terres évacuées directement apreés 'excavation hauteur des tertres doit étre comprise . .
moins que pour le biotertre)
entre 1 et 3 m)
Note 1 0.25 0.5 1
Le test de biodégradabilité réalisé dans le . s ..
. . . .. o . Adapté aux sols hétérogenes, mais influence
s . e Adapté a tout type de sol, mais de préférence cadre de I’étude indique que la technique | . - .
Adaptabilité aux contraintes du milieu N - , N - importante du taux de matiére organique et
aux sols a forte porosité n’est pas performante pour les sols du site
. . de la teneur en eau
et les hydrocarbures identifiés
Note 1 0 0.5 2
Contraintes sur les aménagements travaux réalisés avec les terrassement liés au Déblais excédentaires le temps du . . . .
. . Déblais excédentaires le temps du traitement
futurs projet trartement
Note 0.75 05 05 3
Conséquences sur les aménagements L. . .. . . , .. . . .
. . = garder en mémoire la qualité des terres en place suivi du traitement restriction d'usage suivi du traitement restriction d'usage pour
restrictions d'usage, suivi, g . . c -
RS - tragabilité des mouvements de terre pour les stocks de terres excédentaires les stocks de terres excédentaires
memorisation
Note 0.75 0.75 0.75 4
. commun ou en amont des terrassements . .
Durée des travaux . < 6 mois < 6 mois
généraux
Note 1 05 0.5 4
Codt du traitement 600 000 800 000 1 000 000
Note 1,25 1 0.75 4
Rendement maximal 100% 40% (sur base de ’essai pilote) 80%
Note 1 0.2 0.7 5
Psychosociologique
Bruit, encombrement des routes . NN . . o .
. . . o Y Technique discrete - traitement au centre | Technique discréte - traitement au centre du
Perception par les riverains réalisé en méme temps que les terrassements . . . - . -
. du site ne perturbant pas les riverains site ne perturbant pas les riverains
pour la construction
Note 0.5 1 1 2
NOTE TOTALE 34 20.75 22.25
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CONTACTS

Romain Chuette : responsable de la maitrise d’'ouvrage
>4 romain.chuette@epflo.fr
) 0344102009

Valere PELLETIER : responsable du pdle foncier — adjoint au directeur
< valere.pelletier@epflo.fr
) 0344102004

Benjamin Sautjeau : responsable prospective et évaluation
>4 benjamin.sautjeau@epflo.fr

) 0344102003

www.epflo.fr



