Analyse des premiéres propositions architecturales
pour la Zone d’Activités de la Croix Rouge B
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UN OUTIL COMMUN

Cette présentation a pour objectif de poser les bases d'un vocabulaire commun, questionner et explorer des
pistes, ayant vocation a étre reprise pour inspirer I'aménagement futur de la Zone d'Activités Commerciales
et Artisanales de la Croix-Rouge B. Il s’agira de prendre position sur les enjeux soulevés.

5 THEMES RETENUS comme fils conducteurs

Le présent document est une relecture synthétique par le CAUE du Nord du Cahier des Prescriptions
Architecturales, Urbaines et Paysagéres et de la grille d'analyse de la Zone Activités. Il y met en lumiére 5
thémes, permettant de fixer un cadre méthodologique avec les différents partenaires.

- Alighement

- Gabarit

- Facade noble/technique
- Maillage végétal

- Parcours de l'eau

Chargés d'étude :

Benoit Poncelet - Directeur du CAUE du Nord
Vincent Bassez - Directeur délégué

Clément Terrier - Chargé d'étude

Léa Pouchelle - Stagiaire



a. CONTEXTE

b. CADRE DE REFLEXION

c. CHARTE DE QUALITE






BERGUES, UN REPERE ENTRE TERRE ET MER

Monts de Flandre Artois

Le site de la Croix Rouge B au bas du talus bordier de la plaine maritime

[Modélisation accentuée du relief]



BERGUES, UN REPERE ENTRE TERRE ET MER

Argile Craie Alluvions

Le talus bordier, interface entre la plaine argileuse et la plaine alluviale (couche géologique récente)

[Modélisation accentuée du relief]



BERGUES, UN MARQUEUR SUR LA ROUTE DE LAMER

La Zone d’Activités Croix Rouge B : sur le talus bordier, a I'interface entre les pieds de coteaux et la plaine maritime



LA CROIX ROUGE B, LA NOUVELLE ENTREE DE BERGUES
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La Zone d’Activités Croix Rouge B : dans la vallée, entre 'A25 et la commune de Bergues.
Le long de la nouvelle voie d’entrée de la ville fortifiée.



LA CROIX ROUGE B, LA NOUVELLE ENTREE DE BERGUES

Coca-Cola Beffroi Tour carrée
Bierne E.Leclerc - Zone artisanale Hoymille
Croix Rouge A | A25

— o o
— e o o -

La zone artisanale sur le versant ouest d'un vallon

[Modélisation accentuée du relief]



LA ZONE D’ACTIVITES DE LA CROIX ROUGE B
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ZONE EQUIPEMENT
DE LA MAISON
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Les différents secteurs de la Zone d’Activités



LA ZONE D’ACTIVITES DE LA CROIX ROUGE B

E.Leclerc A2SI Ferme

Faubourg de Cassel - Pauwels Aire de covoiturage

Village d’artisans Flash Energie
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- ZONE EQUIPEMENT

‘ DE LA MAISON

Croix Rouge B

Les différents secteurs de la Zone d’Activités



LA ZONE D’ACTIVITES DE LA CROIX ROUGE B

ZONEARTISANAI.E ? !

GIRATOIRE
wn -

Saurce : AME Environg€ntent

Les différents secteurs de la Zone d’Activités



LE NORD DE LA ZONE ARTISANALE

ZONE EQUIPEMENT
DE LA MAISON
=
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> ZONE DE LOISIRS !

Les quatre premiers lots de la zone artisanale

Village
d’artisans

A2S|

Pauwels

Flash Energie



. CADRE DE

REFLEXION




PLU, un seul accds sera créé sur a RD 110,

bliques ou privées répondant & I'importance & 3 la
constructions qui y sont édifiées.

énoncés dans les Onentations d Aménagement et dans le

2. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT
Alimentation :
Eau potable : Le branchement su be réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute opération
Qui requiert une almentation en eau selon des branchements de caractéristiques suffisante
approunés par | du réseau et ! avec en vigueur
Eau Industrielle : A défaut de raccordement au réseau public, d'autres dispositds permettant une
alimentation en edu ndustriebe peuvent Hre réaksés aprés awoir requ agrément des sences
ompétents.
Assainissement :
Eaux usées domestiques
Dans les 2ones dassainissement collect, il est obligateise d'évacuer les eaur usées sans aucune
stagnatien et sans aucun traitement préalable par des canalisations souterranes au réseau public, en
respectant ses (aractérstiques (systbme unitaire ou séparatd).
Toutefols, en Fabsence de rdseau ou dans lattente de celul-0, un systéme d'assainissement nea
collectf pewt dtse adms mass aux (ondWIoNs sulvantes
1a collectivité est en mesure d'indiquer dans quel délai est prévue la réaksation du séseau
desservant le terun,
le systéme est conforme 3 La réghementation en vigueur, et en adéquation avec la nature du
sol. Dans les 20nes d'assainissement non collectif, le systéme dépuration doit tre réalsé en
conformité avec la Mgeslation en igueur et en adéquation avec la nature du sol
Eaux résiduaires des actwités
#judice de la réglementation applicable aux installations classées, Févacuation des eaux usbes
1x activités autres que domestiques dans le réseau public dassainissement est soumise aux
1wons de qualité définies par la réglementation en vigueur
Hluales
5 eaur phuviales recueillies sur Funité fondiére et non utilisées de fagon domestique,
tion dans le sol par des techniques aematives (noues, elc ) sera privikdgide.
hratices dins le sol apparaht diffidle 3 metre en ceuvre de par la nature du sol ou la
fation du site, les eaux phuriales seront alors stockées dans des dispositis de résention (bassin
o, structure réservoir, e1c ) puis restitudes au milieu naturel
Finsuf ¢ bilis defiltraten et de des eau pluviales, justifiée parle
inaire, les eaux pluvales pouront tre rejetées au réseau colleatf d'assanssement.
lation de réserves d'eau pluviales est autonisée.
le drasnage
ensemble drané, le constructeur s'engage de ne pas bouleverser le bon fonctionnement du
¢ hydraulique, il doit, selon la Mgislation en vigueur du Code Rural, assurer la bonne
lon des eaux
n électricité - gaz - télécommunications - télédistribution :
résean sont enterés, les branchements doivent |'étre également. Les antennes paraboliques
2as surplomber le domaine publc

PLATO

Source

3. SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

PRESCRIPTIONS - CCHF

Dans la 200 , dolvent "
soit 3 I'ahgnement sur les voses secondaires et autres voles publiques de la zone commerciale,
soit avec un recul de 3 métres sur les voles secondaires et autres voles publiques de la 20ne
commercale

5. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Distances par rapport aux limites de zones -

0 n'est pas fiad de rigle

Distances par rapport aux limites séparatives
desternains

Limplantation des nouvelles construcions

st autorisée en limite parcellaire ou en retrait

de S mdtres minimwm, sauf ke long du watergang
(servtude de passage de & mitres)

6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE
Entre deux igies doit étre aménagée J le de 4 métres

7. EMPRISE AU SOL
0 st pas flé de gl

8. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
in vec le Cahoer de P Aschi ales et Paysagires
la hauteur maximale des constructions 3 vocation de commerces, d'entreplts, d'artisanat et
d'industrie ne peux excéder 12 métees 3 I'égout du toit par rappornt au niveau de la chaussée mesurée
en son axe au droit de la construction (3 'exception des installations spédifiques et techniques en
toiture et pour lesquelles 2 hauteur manimale est hmitée 3 2 métres)

(O] ¢

la hauteur maximale des constructions & vocation de bureaux ne peut excéder 7 métres J I'égout du
10 par r@pPor au niveau de la chaussée mesurée en son ane au droit de la constructon (3 |'excepton
des installations spécifiques et technigues en toiture et pour lesquelles la hauteur maximale est
imitée 3 2 métres).

Instafistions spéciiques
on foiture - + 2 m. max

SYNTHETISER LES CRITERES DE QUALITE

pour les constructions en toiture terrasse, seul le rez-de-chaussée est autorisé.

9. ASPECT TIONS ET. LEURS ABORDS

Principe général :

Les bitments quelle que soit leur destination et les terrains {méme s ils sont utilisés comme parking, ase
de stockage) dotvent &tre aménagés de telle maniére que ka propreté et I'aspect de la zone ne selent pas
sltdeés.

Le permis de construse (ou ka dédlaration préalable) peut &tre refusé ou n'dtre accordé que sous réserve
de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou cuvrages & édifier, s modifier sont de nature 3 porter
attesnte s caractbee ou 3 I'intérdt des leux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qQu'a la conservabon des perspectives monumentales.

Dispositions particuliéres pour le secteur 1AUeS :

Laspect exténeur des constructiors doit respecier le Cahler de Préconisations Aschitecturales et
Paysagéres

10. AIRES DE STATIONNEMENT
Pour I'ensemble de la zone :
le des véhicules dant aux besoins des et installations nouvelles
doit dtre assusé en dehors de la vole publique, induant les dispositions relatives & l'accessibdiné des
stationnements aux personnes & mobilité réduite
Chaque emplacement doit peésenter une accessidiaé satisfaisante répondant aux normes en vigueur
Sur chaque parcelle, des surtaces suffisantes doivent tre résendes

pour Pévolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules

Wuraison et senice ;

pour la totalitd des véhicules du personnel et des isiteurs
Dans tous les cas, le et l'érolution d les dowvent e réaksds sur Funité fonciére
en dehars de Femprise publique
Dispositions particuliéres pour le secteur 1AUSd :
Laménagement des aires de stationnement doit respecter le Cahier de Préconisations Archtecturales et
Paysagéres.

11, ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
Régles générales -
Les plantations existantes doivent étre maintenues et tout arbre abattu doit dtre remplacé par des
essences locales ;
les espaces libres, plantés et engazonnés, doivent couvrr 10% minemum de la superficie de chague
temain;
les hales enstantes dowent étre maintenues ou remplacées par des essences locabes
Riégles particuliéres pour le secteur 1AUed :
Laménagement des espaces libres et des plantations doit respecter le Cahwer de Préconsations
Archaecturales e Paysagéres

C/POSSIBILITES MAXIMALES D"OCCUPATION DU SOL :

I n'est pas flué de rigle. 1l n'est pas finé de régle
)
GRILLE D’ANALYSE - CCHF
/r ORIENTATION DES
r rapport au barreau de Orientation des batiments le long de I'axe du barreau RESPECTE — BATIMENT EN RECUL DE PLUS DE
nt Recul de 5 métres par rapport a la limite du lot 5M, VEGETATION ET VOIE DE CIRCULATION

= PRIVEE ENTRE LES BATIMENTS ET LE BARREAU
s DE CONTOURNEMENT
2 Implantation par rapport aux voies de desserte Voies secondaires et autres : - recul de 3 métres RESPECTE
§ secondaires et autres voies Watergang : - recul de 6 métres
o

(limite de lot)

VOLUMETRIE ET ARCHITECTURE

Hauteur limitée a 12 métres — 7 métres bureaux

RESPECTE (ENTREPOTS MAX 9,00 - BUREAUX
MAX 7,00°

Fagade sur voie de desserte

Traitement soigné
Traitement homogeéne des fagades principales

TRAITEMENT SOIGNE, PAROIS BETON SANS
ELEMENTS DECORATIFS SUPERFLU,

- durée d’éclairage limitée

VEGETATION
Fagade arriére sur plaine agricole Vitrine du projet artisanal et commercial
ECLAIRAGE Mise en valeur du batiment et en sécurité
- luminaires renvoyant la lumiére vers le bas RESPECTE

DUREE D’ECLAIRAGE SERA PARAMETREE EN
FONCTION DES SAISONS

Harmonie systéme en fagade et mobilier d'éclairage des
espaces extérieurs

SERA RESPECTE

Positionnement des spots sur une méme ligne en facade
Hauteur selon fonctionnalité et esthétique

SERA RESPECTE

Systéme d’éclairage économe en énergie privilégié

LED

MAITRISE DE L'ENERGIE : recommandations

Conception bioclimatique

Conception des élements bitis

Toiture végétalisée

ENVISAGE SUR TOITURE BUREAUX

NOTIONS

1. ALIGNEMENT

2. GABARIT

3. FACADE NOBLE / TECHNIQUE

4. MAILLAGE VEGETAL

5. PARCOURS DE L'EAU

+ ACCROCHE (mobilité)...



MISE EN SITUATION DES PROPOSITIONS ARCHITECTURALES POUR UNE COHERENCE DE 'ENSEMBLE

PROPOSITIONS ARCHITECTURALES MODELISATIONS NUMERIQUES SIMPLIFIEES - CAUE

Pauwels

A2S Flash Energie

Village d’artisans Village d’artisans

Aire de covoiturag

A2S|

Pauwels

Flash Energie

Visualisez la maquette numérique




c. CHARTE DE

QUALITE




1.

ALIGNEMENT



1. ALIGNEMENT

PRESCRIPTIONS & GRILLE D’ANALYSE

Partie Critere Référence

Implantation par Orientation des
rapport au barreau batiments le long de
de contournement  I'axe du barreau

Organisation de la
parcelle

Recul de 5 métres
par rapport a la
limite du lot

= -

Village d’artisans A2S|
Batiment non
parallele OK
17m (sans
6,7m I'extension)

=

Pauwels

OK

12,3m

Flash Energie

OK

5,5m



1. ALIGNEMENT
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Village d’artisans
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Pauwels
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Flash Energie I

Décalage des fronts batis le long de la nouvelle voie principale



1. ALIGNEMENT

A2SI

Village d’artisans 1 Pauwels Flash Energie

Décalage des fronts batis le long de la nouvelle voie principale



1. ALIGNEMENT

A2SI Pauwels

Village d’artisans

»_\
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Vue depuis le rond-point devant le batiment Pauwels



1. ALIGNEMENT | PRECONISATIONS DU CAUE DU NORD

Dans le but de renforcer le cone visuel sur Bergues et la cohérence de la
zone artisanale :

> Respecter le parallélisme par
rapport au barreau de
contournement

> S'implanter strictement sur la

limite des 5 métres (/ a la limite
du lot) avec une facade batie ou
végétale.

%
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2.

GABARIT



2. GABARIT

PRESCRIPTIONS & GRILLE D’ANALYSE

Partie Critere Référence

. . Hauteur limitée a
Conception des Volumétrie et 12 matres = 7

éléments batis architecture ratres, BUreatx

Traitement
homogéne des
facades principales

Facade sur voie de
desserte

La sobriété architecturale sera recherchée

e —

Village d’artisans

6a7/m

OK

A2S|

6a7’m

OK mais attention a
I'extension

=

Pauwels

6a7m

Trois styles de
facade

Flash Energie

6a7m

OK



2. GABARIT

Village d’artisans A2SI Pauwels Flash Energie

[o7e¢ ~ 1T ™k b sTH -

7m
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2. GABARIT | PRECONISATIONS DU CAUE DU NORD

> Maintenir les volumes a une
hauteur maximum de 7/m

> Assurer une unité de silhouette
le long de la nouvelle voie
principale




3.

FACADE NOBLE / TECHNIQUE



3. FACADE NOBLE / TECHNIQUE

PRESCRIPTIONS & GRILLE D’ANALYSE

Partie Critere Référence

Conceptiondes  Facadearrieresur  ¥itrine du projet

"y s N - artisanal et
éléments batis plaine agricole cormmercial
; Mise en valeur du
Eclairage batiment et en

sécurité

La facade principale donne sur cette voie (nouvelle voie
principale) et doit donc étre soigneusement traitée

=

Village d’artisans

Oui pour une partie

A2S|

Non concerné

=

Pauwels

Non concerné

Flash Energie

Non concerné



3. FACADE NOBLE/TECHNIQUE

N IMPLANTATION DES FACADES - SCHEMA DE PRINCIPE INTEGRATION DES PREMIERES PROPOSITIONS ARCHITECTURALES
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mmmmm Retrait de 5 m par rapport aux voies secondaires
mmmm Retrait de 15 m par rapport a I'espace public
mmmm Retrait de 5 m pour plantations

———
0 100 500 m

mmm  Facade noble

mmi Facade technique



3. FACADE NOBLE/TECHNIQUE

A2S| Pauwels

| Flash Energie
I
|
|
|
|
|
|
|
|
I

Village d’artisans

Différences de nature des facades le long de la nouvelle voie principale



3. FACADE NOBLE / TECHNIQUE | PRECONISATIONS DU CAUE DU NORD

> Participer a la fabrication de |la
facade principale de la Zone
d’Activités

> Traiter I'impact des fonctions
techniques le long de la voie
principale




MAILLAGE VEGETAL



4. MAILLAGE VEGETAL

PRESCRIPTIONS & GRILLE D’ANALYSE

Partie Critéere Référence
Composition Bande de retrait .
paysagéere coté du barreau Plantations basses
Plantations de type
Bande de retrait du haie bocagére avec
bati a I'Est 5 espéces
différentes

10% de la superficie
du terrain au
minimum

Espaces libres et
plantations

L'objectif commun d tous les lots est de limiter I'impact de la
voiture (sécurité, usages...) et de réaliser des poches de
stationnement dissimulées par des plantations

Village d’artisans

Non : arbustes de 4
abS5m

Oui coté voie
secondaire.
Attention coté voie
principale !

A2S| Pauwels Flash Energie
OK Non OK
A vérifier Non Oui en grande

partie



4. MAILLAGE VEGETAL

CEINTURE PAYSAGERE - SCHEMA DE PRINCIPE INTEGRATION DES PREMIERES PROPOSITIONS ARCHITECTURALES

Différences de traitement de I'espace végétal
le long de la voie principale



4. MAILLAGE VEGETAL

Village d’artisans

Pauwels

Flash Energie

Différences de traitement de I'espace végétal
le long de la voie principale



4. MAILLAGE VEGETAL | PRECONISATIONS DU CAUE DU NORD

> Assurer une unité de
I'épaisseur végétale le long de Ia
voie principale

> Travailler les séquences
végétales transversales dans le
respect de la cohérence du grand

paysage

17-7
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=

e e»
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PARCOURS DE L'EAU



5. PARCOURS DE L'EAU

S5 N ST~

PRESCRIPTIONS & GRILLE D’ANALYSE

Village d’artisans A2S| Pauwels Flash Energie
La morphologie du bati dans la zone de ruissellement devra tenir
compte du risque : la largeur du bati fera face a I'écoulement Oui méme si Oui mais attention Oui méme si Oui
plutét que la longueur, les ouvertures ne feront pas face a presque un carré avec |'extension presque un carré

I'éecoulement.

... l'infiltration des eaux n’est pas possible. La solution consiste a
acheminer les eaux de ruissellement vers les ouvrages d’infiltration
ou de tamponnement aménagés sur site.

A l'échelle de la parcelle des solutions d’infiltration et de limitation
du ruissellement doivent étre combinées.

Lespace libre entre la voie principale de circulation et les
commerces permet de développer des espaces de rétention Oui mais faible Oui Non Oui
végétalisés.




5. PARCOURS DE L'EAU

Tour Pointue Croix Rouge B
Rempart Autoroute de la mer

Route d'Ypres

Douve Cours d'eau

A e T " Yol A T A SR,
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7 eme s - 3
I I récoul G e
| & "4‘ y ‘ .:A‘i" K
l > 1 ~" ‘ - - 4
i gy
I - -
. : e o »,\\"\\'i i, ."I ‘
VERSANT VALLEE VERSANT

La Z.A. en fond de vallée entre la Tour pointue et |la route de la mer

Entreprise Coca-Cola Croix Rouge B
Voie SNCF
Faubourg de Cassel Pauwels

Cours d‘eali Cours d’eau

VALLON

A
Sur le versant d’un vallon y N ¥




5.PARCOURS DE L'EAU

¥

Proximité des batiments avec les ouvrages d'infiltration et de tamponnement de la Zone d’Activité Croix Rouge B



5. PARCOURS DE L'EAU

E.Leclerc A2SI Ferme

| Faubourg de Cassel I Pauwels I

Village d'artisans

Flash Energie

— -

e R R N B
\

Le parcours de I'eau en liaison avec |
a Croix Rouge A et le Faubourg de Cassel




5. PARCOURS DE L'EAU | PRECONISATIONS DU CAUE DU NORD

> Capter la ressource en eau

(rétention d’eau : diminuer la quantité et la vitesse de
ruissellement etc.)

> Maloriser |la ressource en eau
dans le batiment et ses abords

(utiliser I'eau de pluie pour les toilettes, le lavage des sols,
I'arrosage des plantes, du jardin, etc.)

> Penser le maillage
hydrographique dans la globalité
du site

(zones humides de la Croix Rouge A et du Faubourg de
Cassel, etc.)




ALIGNEMENT > Respecter le parallélisme par rapport au barreau de contournement

> S'implanter strictement sur la limite des 5 métres (/ a la limite du lot) avec | [
une facade batie ou végétale. ~

|
I e i O i
—

GABARIT > Maintenir les volumes a une hauteur maximum de 7m
> Assurer une unité de silhouette le long du barreau de contournement e
-I—'—mﬂ
FACADE NOBLE / TECHNIQUE > Participer a la fabrication de la facade principale de la Zone d’Activités
> Traiter I'impact des fonctions techniques le long de la voie principale ez wa er
W 'E N
e wmd
MAILLAGE VEGETAL > Assurer une unité de I'épaisseur végétale le long de la voie principale
> Travailler les séquences végétales transversales dans le respect de la T& ﬂ W\§
cohérence du grand paysage N A N
S\ RN
" \}'.; V:'

PARCOURS DE L'EAU > Capter la ressource en eau
> Valoriser la ressource en eau dans le batiment et ses abords o :

> Penser le maillage hydrographique dans la globalité du site




6.

ACCROCHE (mobilité)
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Benoit Poncelet - Directeur du CAUE du Nord
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Clément Terrier - Chargé d'étude

Léa Pouchelle - Stagiaire
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