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Un Plan Départemental de I’'Habitat pourquoi ?

eV ENE S
collectivement

Coordonner l'action
territoriale

Approfondir la
connaissance sur un
large spectre

Mobiliser les élus
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Pilotage Etat-Département
Partagé largement avec tous les acteurs de I’Habitat

La Loi Engagement National pour le Logement de 2006
Cohérence entre territoires

Quantitatif / Qualitatif

Démographie, situation éco-sociale, Mobilité, Habitat privé, public,
état du parc, le Foncier

Habitat durable, précarité énergétique, démarche bas carbone,
circuit court

Sur un sujet complexe
Offrir des possibilités d’investigation

Proposer des lieux d’échange et des outils qui peuvent apporter des
réponses aux points de blocage
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Un équilibre démographique départemental a consolider

Points d’attention :

= [égere croissance de la
population apres deux
décennies de baisse ;

= Conserver une vigilance sur
la natalité en baisse, sur le
départ des jeunes actifs
formés sur le département
et les jeunes familles qui
s’installent dans le Pas de
Calais

Enjeux :

= Enjeu de maintien des
jeunes, (logements
abordables pour les
jeunes actifs + emplois)
pour les rapprocher des
lieux d’emplois et
soutenir la natalité
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Le département attire
des jeunes lycéens et
des jeunes étudiants
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Déficit migratoire contenu
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Le départ des jeunes actifs est lié a deux situations

= jeunes ayant fait des études longues et quittant le département une fois formés

= Jeunes actifs en emploi dans le nord cherchant une maison dans des secteurs
financiérement accessibles, au-dela de la limite départementale, dans le Pas de Calais

——
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Un contexte fait de contraste : Le Nord, Département le plus peuplé de France ... et pourtant un

faible niveau de construction

Points d’attention :

= MEL: 40% de la
production de
logements en 2010 /
70% en 2018

= Mais sa dynamique
demeure modeste /
autres métropoles
francaises.

= Faible dynamique du
reste du département
pourtant de
nombreuses villes de
plus de 30 000
habitants
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11 500 nouveaux logements par an entre 2014 et 2018
Département : 4,4 logts. pour 1000 habitants / 6 en France métropolitaine

Environ 2 logements pour 1000 habitants : Dunkerque, Cambrai, Douai,
Maubeuge

Dynamique comparée des métropoles et du reste de leur département
(Unité par an pour 1000 habitants)

m Construction 2014-18 m Ev emploi salarié privé 2014-18

9,5 9,4
8,7
8 76 U
6,4
5,2 53
3,8
3,2

1,4 A7
i

-

10,210,1

6,5
5 5,2
4,4
3,9 3,6
2,5
1,1
MEL

Reste Nantes Reste Rennes Reste Bordeaux Reste Lyon Métro Strasbourg Reste Marseille
Dept59 Métro Dept44 métro Dept35 métro Dept33 Métro Dept67 Métro
Dont:

Dunkerque, Dont: Dont: Dont:

Valencienne, St-Nazaire Ubourne Haguenau

Douai, Cambraif, Bassin Arcachon Sélestat

Maubeuge

. o/
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Un niveau de construction faible et insuffisant

Points d’attention :

= [Importance du parc
individuel + besoin en
petites typologies =
division de maison

= Croissance du volume
de logements > ala
somme des logements
ayant bénéficié d’un
permis de construire.

Enjeux :

= Soutien a la production
de logements,
notamment dans les
trames constituées, pour
concurrencer et réduire le
marché du mal logement.

POLITIGUES LOCALES ET HABITAT
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Entre les deux derniers millésimes de recensement,
du 1er janvier 2011 au 1er janvier 2016

11 600 log. Par division ou
changementd’usage ?

50 400 logements
neufs livrés

Logements livrés Logements Décomposition
(permis de supplémentaires de la croissance
construire) (INSEE) du stock de

logements
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Un enjeu sur la diversité des typologies de logement

Points d’attention : Maisons individuelles

= Département urbain ou la majorité des habitants (66%)
vivent dans un habitat individuel...

= ...mais peu de petits logements (16% contre 19% au
national), au regard des besoins générés par les
décohabitations, séparations, le vieillissement...

= Un point de vigilance sur les 5 pieces qui peuvent étre de
petits logements (habitat minier...)

m urbain = rural

= Le desserrement : besoins en logements supplémentaires
par an (petits logements) = 5780

Taille des logements en 2016

° Source : INSEE RP 2016

Enjeux: .

= Djversification typologique et 80% =
valorisation d’une culture du logement oo
individuel dense, promotion de nouvelles w 9% o
formes d’habitat dense individuel en ZZ 16% 19%
bande, superposé... ou d’acquisition Département du Nord France Métropolitaine
Gmé/IOI’G tIOn % résidences principales 1 et 2 pieces =~ % résidences principales 3 et 4 piéces

W % résidences principales 5 piéces et +
el A P /@
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Un regard sur le foncier qui doit dépasser le cadre habituel de réflexion

Evolution comparée entre nombre de mutations en terrains a

viabiliser et viabilisés de 2014 au 1er semestre 2019
u DanS Ies Communes ru raleS : pour la typologie "commune rurale" (Sradet) du Département du Nord
2000
* Baisse des grands terrains a viabiliser pour développer des 1800
programmes d’ensemble, 1600 -
1400 /
* Maintien de 'offre en terrains a batir a un niveau élevé, animée par =
la production en diffus par les particuliers “;zz PPt Tl
w0 =TT W
400
= Dans les communes urbaines : 200
0
* Augmentation des terrains a viabiliser en lien avec les efforts des o o e o e

= = = Total Commune rurale - a viabiliser === Total Commune rurale - viabilisé

collectivités de reconquéte de friches et de coeurs urbains,

« Baisse des terrains a batir sous I'effet des tensions en prix, des O iabliser &t viabiiees de 2014 e 1er semesie 2010
. . s , . “n our la typologie "commune urbaine hors MEL" et "centralité métropolitaine"
contraintes plus fortes (densité) et de la rétention fonciére. » o R T adt)du Departement du Nord ’
Enjeux :
= Nécessité de poursuite des politiques publiques . /\
d’accompagnement et de soutien aux actions de a00 et
remembrement foncier en milieu urbain, cceur de bourg T
! 2014 2015 2016 2017 2018

= == «» Total Commune urbaine hors MEL - & viabiliser e Total Commune urbaine hors MEL - viabilisé

Source : Données Datafoncier.Cerema - DV3F de 2014 & Juin 2019

D
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Un parc social ancien modérément tendu avec des enjeux d’adaptation qualitative a la demande

Tension demandes et attributions

[ périmétres des SCOT
Ratio de tension D/A

Points d’attention :

= 272 395 logements sociaux (RPLS) 25% 2222
des RP 28-3,1
= Une tension de la demande trés variable ; §;f,§

selon les territoires. Dans les secteurs détendus LT, A A quartier NPNRU intérét national
du sud, 'offre locative sociale est faible et vacante. W A /A quartier NPNRU intérét regional

= Un parc globalement occupé (sauf au sud est),

= Un parc ancien et peu adapté au vieillissement,
en partie énergivore;

) .CA de la Porte
du Hainaut A

CA
Valenciennes
AA Metropﬁé
iy

= Un gros volume de logements a démolir en
ANRU (7 500 logements, soit 2,8% du parc)

CC du Pays de
Mormal

CA Maubeuge
Val de Sambre

Enjeux :
= Maintenir l'effort de réponse et de diversification

CC Coeur de
I'Avesnois

» Des arbitrages ventes / démolitions / G Coese
restructuration / diversification dans le parc
existant, dans les secteurs ou le marché locatif social Ratio Département du Nord 3.6 demandes pour 1 attribution

devrait étre retendu

1o
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Une diversification en cours en termes de typologies...

mais I'offre a bas loyers demeure dans le parc social

Points d’attention : Attributions et production en termes de
. , . typologies
= Une programmation récente qui prend Source : SNE et SISAL, réalisation GTC
bien en compte la demande de petits 0%
logements... mais pas assez celle de grands 39% 370,
31%
logements . Jeot .
. . . 19%
= Produire un 1/3 de PLAI est-il suffisant 20%
10%
dans le contexte actuel ? 10% 5% %
e e, 0% -l -_
" De plus les volumes de PLAI en acquisition " - et

amélioration sont en forte baisse et les
objectifs de PLAI avec accompagnement

M Part des attributions ® Part des agréments 17/19

social sont loin d’étre atteints. Objectif Décalage attribution et production
, o, Source : SISAL et SNE, realisation GTC
PDALHPD : 150 ; 17 réalisés entre 2016-19. s
Enjeux : 70% i
60% 58%
= Poursuite de la diversification 50%
typologique et renforcement de la 1o
. 30% 26%
production de PLAI (avec 21% .
20% o
accompagnement social) dans un - . . .
contexte économique plus incertain 0% M
< ou = PLAI > PLAl et < ou = PLUS > PLUS et <ou =PLS

MW Volume attributions SNE H Production agréments 17/19 SISAL
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Enjeu départemental : la spirale contre laquelle il convient de lutter collectivement

Mal logement
et précarité
énergétique
— PPPI : 8% dans le parc privé, 6% a
I’échelle nationale
— 60% des logements construits avant

les premiéres réglementations
thermiques, comme en France

Importants ~
. —>

besoins en

logements

Division de — En 5 ans, prés de 10 000 créations

Offre petits -

TX Croissance naturelle : +0,6% par an
Desserrement ménages : -0,55% par an, contre -
0,3% a I’échelle nationale... équivalent a un
besoin de 5 700 logements supplémentaires par
an a population constante

Niveau de ressource limité

Les plus gros volumes de vente de terrains
constructibles concernent des fonciers diffus,

maisons et :faligg sT:tn\Z 5 ;’;Cg‘;:’;gcgzpe fon CIErs par division de terrains aménagés (rural et ..)
achat de o'immeubles par des investisseurs diffus / — Les principales villes disposent de grandes
MAiSONS @  — Prix des maisons dans (Sambre gran de Jriches mais voient néanmoins le volume c\les
i Avesnois, Cambresis...) 140 000 ) ventes augmenter sur de grands terrains a
rénover ’ friches aménager

euros

Faible
construction _,

%

oD
ion 0%t ® Ville &
sogsiies N S~
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Département : 3,8 logts construits / an pour 1000 hab, contre 5 a
I’échelle nationale entre les deux derniers recensements INSEE

Les péles d’envergure régionale (Dunkerque + Douai + Valenciennes +
Cambrai + Maubeuge) : 1,7 en 2018
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Grands axes d’intervention du PDH du Nord

La BRIC 59 Logement abordable Offre inclusive jeunes Habitat innovant pers.

« Batir le Réseau OFS isolés sans ressource vieillissantes ou
Ingénierie et Construction
du Nord »

handicap

Observatoire

. Plateforme
Produire Mieux

I’habitat
solidaire de
demain

répondre aux
besoins des
publics cibles
du Dept

Vision
stratégique
du PDH

Observation
partenariale des

friches
Forum habitat Q

Lutte contre
la précarité énergétique Renforcer les

o interventions o Lutte habitat privé dégradé

sur le parc
existant

o MOUS PLAI Adapté

Recomposition offre HLM o
en secteur détendu
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Grands registres d’intervention du PDH du Nord

Feuille de Axe 1 : Produire

route du I’habitat solidaire de
PDH demain
. ege H - I
Sensibiliser Observation !Jartenana e
des friches
La BRIC 59

« Batir le Réseau
Ingénierie et Construction
du Nord »

Co élaborer

Logement abordable

Agir (OFS - DIIF - VIR)

Guy TaieB S @5 Ville &
conselL** gu!abuat

Axe 2 : Mieux répondre aux

besoins des publics cibles

Label Départemental Jeune

Logements Partagés

Engagements des EPCl a
réserver du foncier et/ou
financer les projets

Partenariat avec les bailleurs
Appui comité financeur
MOI + MOUS offre nouvelle
PLAI Adapté (hors MEL)

Offre de logements inclusive
(jeunes / pers. agées /
handicapées)

Axe 3 : Renforcer les interventions

Axe 4 : Vision

sur le parc existant stratégique

Repérage propriétaires bailleurs en
précarité énergétique

Observatoire des
Solidarités
Territoriales
(volet habitat)

Formation allocataires RSA a la
rénovation énergétique (Région)

Sensibilisation élus projets bas
carbone, formation techniciens et
entreprises (Région-CD)

Dialogue avec I'Etat, Action
Logement et 'URHLM sur la
recomposition de I'offre, hors
délégation, en secteur détendu

Forum de I’habitat

Appui comité financeur

Poursuivre le déploiement de Nord
Equipement Habitat Solidarité,
renforcer le lien avec JAmén’Age 59  Plateforme appels a

contribution
Eco-conditionnalité des aides (gains

énergétiques, matériaux)
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