
Maisons	  Summer	  CazArchi	  architecte	  

	  
Rencontres	  de	  la	  forma7on	  QE	  
Qualité	  environnementale	  du	  projet	  architectural	  et	  urbain	  à	  La	  Réunion	  
	  
07	  novembre	  2014	  

	  
2	  Villas	  à	  Saint-‐Gilles-‐les-‐Bains	  
2011-‐12	  
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Surfaces	  et	  besoins	  
Construire	  moins	  pour	  les	  mêmes	  

besoins	  

Réflexions	  préalables	  
	  

Quelques	  chiffres	  :	  
Densifica7on	  :	  33	  logements	  par	  ha	  (le	  SAR	  fixe	  
un	  minium	  de	  20	  log/ha	  sur	  la	  zone)	  	  
Densité	  actuelle	  du	  7ssu	  :	  10	  log/ha	  
Surface	  parcelle	  :	  650	  m²	  
Emprise	  au	  sol	  administra7ve	  du	  bâ7	  :	  261	  m²	  
soit	  40%	  de	  la	  parcelle	  
Perméabilité	  administra7ve	  :	  389	  m²	  soit	  59%	  
de	  la	  parcelle	  
Perméabilité	  réelle	  (cf.	  §	  eaux)	  :	  440	  m²	  soit	  
67%	  de	  la	  parcelle	  
COS	  :	  0,33	  
SHON	  :	  215	  m²	  
Livraison	  :	  Aout	  2012	  
	  2	  villas	  unifamiliales	  (4pers.)	  indépendantes	  

	  

Choix	  du	  site	  
Milieu	  urbanisé	  >	  Densifica7on	  «dent	  

creuse»	  
Proximité	  des	  services	  >	  Confort	  et	  limita7on	  des	  

déplacements	  
	  

SHON	  totale	  :	  215	  m²	  	  
95	  m²	  shab/maison	  
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Situa7on	   N
	  

	  Saint-‐Gilles	  centre	  

Proximité	  directe	  	  d’un	  centre	  urbain	  et	  ses	  
services	  (7mn	  à	  pieds)	  
Dent	  creuse	  
	  

	  
RN	  

Colline	  Les	  Rampiers	  
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Analyse	  clima7que	  

soleil	  d’été	  
zénith	  6°	  Sud 

soleil	  d’hiver	  
zénith	  21°	  Nord	  

 

N 

S Brise	  thermique	  diurne	  renforcée	  par	  le	  
vent	  de	  retour	  

Brise	  thermique	  nocturne 

-‐ Orienta7on	  plein	  Sud	  sur	  vue	  océan	  
-‐ 60	  NGR	  
>>	  Très	  bon	  fonc7onnement	  des	  thermiques	  
>>Très	  peu	  de	  nuisance	  due	  à	  l’alizé	  
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Analyse	  morphologique	  
N 

S 

Forte	  pente	  

-‐ Parcelle	  étroite	  	  l:15m	  –	  L:40m	  
-‐ Pente	  moyenne	  27%	  
-‐ Servitude	  d’accès	  3.5m	  
-‐ Surface	  	  :	  650	  m²	  

>>	  Implanta7on	  résultante	  
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Implanta7on	  et	  pente	  	  
-‐ Très	  faibles	  terrassements	  
-‐ organisa7on	  fonc7onnelle	  
-‐ Parking	  sous	  bâ7ment	  
-‐ Limita7on	  des	  emprises	  au	  sol	  (40%)	  

Perméabilité	  réelle	  67%	  
-‐ Logique	  construc7ve	  

Ges7on	  des	  vues	  et	  proximité	  
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Implanta7on	  et	  pente	  	  
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Ven7la7on	  naturelle	  (et	  permanente)	  
50%	  au	  sud	  
12%	  au	  nord	  
Ven7la7on	  naturelle	  par	  pièce	  
Brasseurs	  d’air	  

RDC	  

N
	  

Etage	  
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Confort	  thermique	  
Protec7ons	  solaires	  

	  Imbrica7on	  des	  volumes	  
	  Débords	  toitures	  
	  Volet	  bois	  orientables	  
	  Système	  mobiles	  (store	  banne)	  

Bonne	  isola7on	  des	  parois	  (filière	  sèche)	  
Forte	  isola7on	  en	  toitures	  
Peinture	  claire	  sur	  les	  murs	  en	  maçonnerie	  

Système	  construc7f	  et	  
matériaux	  
Ossature	  (parois	  et	  planchers)	  et	  parements	  bois	  –	  
pin	  classe	  IV	  
Parois	  en	  contact	  du	  sol	  en	  blocs	  US	  

Energie	  
Consomma7on	  électrique	  25	  kWh/m²/an	  
(shon)	  
Eclairage	  indirect	  +	  appoints(Led)	  
ECS	  

	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  	  CazArchi	  architecte	  

Eau	  
Infiltra7on	  des	  EP	  
Jardin	  sec	  
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Retour	  
Le	  cas	  de	  la	  clima7sa7on	  
Surven7la7on	  
Paroi	  Ouest	  
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