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Les enjeux (2004):

L ‘'ouverture sur le port
Une nouvelle voie urbaine
De nouveaux logements
De nouveaux services

Une réflexion densité/
développement durable

Une démarche avec la
population







La démarche
« developpement durable »

* Espaces publics :

- ombre
- rafraichissement par | ‘eau

- lumiere

* Espaces publics et prives
- permeabilite entre 20 et 30%

- plantations




Conception batiment :

- ventilation
- isolation

- lumiére

- bruit

- déchets

Chauffe eau solaire
Photovoltaique
Camouflage des climatiseurs






Trame Filoz

' Franges urbajnes
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concevoir un projet urbain qui favorise le confort thermique

proposer des réeponses pertinentes aux contraintes du site (zone la plus ensoleilléee
de I'ile).

intégrer a minima les problématiques suivantes (non exhaustives) :

A l'échelle du quartier :

— Structurer le quartier par I'espace public qui doit participer au confort des lieux par :

la prise en compte des caracteristiques environnementales du site (topographie, exposition ...),
le respect de |la biodiversité du site (vegetalisation), le renforcement des liens avec le tissu
existant, la creation de cheminements doux (velo, pietons...), le traitement qualitatif des espaces
publics, I'utilisation de matériaux écologiques.

A I'échelle de I'ilot :

— Proposer une gestion alternative des eaux pluviales : en limitant les surface impermeéabilisées
et en favorisant l'infiltration de |'eau dans le sol par l'utilisation de surfaces absorbantes.

A l'échelle du bati : Intégrer les parametres bioclimatiques du site, orienter les batiments pour
favoriser la ventilation naturelle (ensoleillement, brises thermigues ...), prendre en compte
I’'environnement immediat des batiments en évitant les surfaces bitumeées autour des batiments
et en proposant des solutions techniques permettant de protéger les batiments du rayonnement
direct du soleil (végétalisation ...), récupérer les eaux de ruissellement.



liaisans avec la tissu exictant trandes et mise envaleur du tracé de fancien chamin da fer
~répartiion des fonctions sur le quarlier (logements: 250 / bureaux: 3600m* / commerces: 1600nf)
lisibilité des céplacements et des ofres de parking (pubkics et priés)
-0as espaces composés, hisrarchisés e ayant des vocations détemnindes (Parc Piems Semard, Square du banian,
‘Suare des baulistes, Place devant la Mairie et prise en compte ce Isxtension du marché forain)
-projet isicle et évolutif
_ projet pense dans une démarche de développement durable

Foints faibles : -liaisns avec le port contranees par un frork bati (malgre das percees)
W U adil f olorté de créer des parces visuelles en ceeur dflot mais risque de fermeture [espace privé)

e ' PN -pas de lagement avec vue sur mal




Ponigforts.  -parli piis douverure vers [ mer ot orientation de3 bétiments dans | sens des infrastructures portuaires
-Tépartifion dzs fonchiors sur le quadier (ogements: 180/ bureaux: 00w/ commerces: 1200m?)
-pnse en compte de lextension du marché forain
-Square clairement delimié
-projet raisornable, fonctionne!, phasé et évoluti

Points faibles - -décalage général des voles ef des bitments par rapport 4 fa trame Filaz (sauf ue de St Paul) et par rapport au
wes miaressantes sur le pod
ratement anacdotaue dutracé de [ancien chemin de far
-Suare peu designe
forte présence des vihicules en suface
-projet frés minérsl, pew permeable, confor thermioue falble, peu da demarche developpement durable
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-reparition des fonctions sur le guartier [logemests: 300 bureaws: B100m* / commerces: 3000mE)

-anii@ramest piéton

-anmation de la e de St Paul par une succession de vocations udgues.

-eapaces publcs composés avec précisions

los percins vors ks mer possidand des vocalong idantifides

-prﬂ[ﬂ'rti!l o e riiamd véetizsle dans Mifie da Inﬂﬁmﬂ.ﬂ {ﬁx' MEsans f'.ur1|!|ilﬂ::|

-riil e mignal des fours

domarche ddaloppament dorabk aboutio (vontilation, amibro, vogdtation, trafamont dos eauy pleviales..)
- =i it

0 Pomis fables : -les Iogements toumert [e dos & Fespace public et regardent le oo oot
LA -prjet su fonchonnement compless qui ndcesorte de la concodatmn, de le comrumestion of du aum; ceod le pan
diune autre fagon devive I wilp
-piojel difolemend adapt sble
-pas de logemert consdnal avard 2018 [sauf 2 irdégralen de legements dans |2 programme des fours: 2015




Pour la suite de 'aménagement de ce quartier il est proposé de réaliser:

=2 une place provisoire devant la Mairie,
= une concertation de la population pour I'aménagement du quartier.

Realisation d’'une concertation de la population sur la base des 3 projets:

-> Etape 1 Mise en place d’ateliers
Organisation des ateliers (composition par groupes thematiques, deroulement,
designation d'un représentant par groupe...)
—> Etape 2 Ateliers par groupes
Atelier n°1 (professionnels, commercants, forains, restaurateurs...)
Atelier n°2 (habitants proches et usagers...)
Atelier n°3 (habitants du Port plus éloignes...)
Atelier n°4 (Partenaires, Etat, TCO, DAF DIREN, DDE, CCIR, ...)
= Etape 3 Documents de synthese
Proposition de documents écrits et graphiques (y compris plan masse)

2) Réalisation des aménagements issus des documents de synthese
=> Choix d’un groupement compose d’un BET VRD et d’un urbaniste
— Réalisation des documents réglementaires et du PRO
- demarrage des premiers travaux d'amenagement






Programme Surface en m*

Logements (C1, C2, C3) 12 500
Hdtel (B, E} 5790
Equipements (E) 6 500
Commerces (C1, C2, C3) 5920
- I Tertiaire (C1, C2, C3) 2 000

| N e S -

GARE MARITIME Centre international de séjour (D) 2290

Grandes maisons 2 800
TOTAL 37 BOO

e ] |- CREUSEMENT D'UN BASSIN DE PLAISANGE
ET AMENAGEMENT DE LA BASE NAUTIQUE
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e (Cadre urbain vivant et chaleureux:

— espaces publics de qualité

— mise en valeur du patrimoine historique
— développement du déplacements doux
— architecture bioclimatique

— vegetalisation

* Gestion responsable de |'environnement:
— permeabilité du site
— efficacité énergétique
— réductions des nuisances sonores, de la production des dechets et optimiser leur
gestion



* Mixité des quartiers

* Renforcement de la diversité économique et de I'emploi de
proximite

* Deéeveloppement des offres culturelles et de loisirs
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REE -.- En respect des schémas directeurs:
g - Espaces publics

- Mobilier urbain

- Aménagement Lumiere

- Clotures




* Liaisons avec les projets « Quartier Mairie », la RHI
Epuisement, |la reconversion du terminal sucrier, ...

* |lots de taille moyenne




Des réflexions menées dans le cadre du coeur
d’agglomération du territoire de la cote Ouest:

e Sur une « extension urbaine », un nouveau
quartier, objectif accueillir environ 1000
logements,

* Mixité des fonctions : équipements majeurs,
activités, habitats, déplacement, lien avec le centre
ville,

* Un travail sur les ilots, taille, organisation
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PLAN DE REPERAGE DE LILOT

0 LOGEMENTE COLLECTIFS 24 LOGEMENTS COLLECTIFS

12 LOGEMENTS COLLECTIF

10 LOGEMENTS COLLECTIFI

BIRFALCE LOT - 10755 m*
BAPREE RATE : 3T m*

10 LOGEMENTS COLLECTFS S

HMOMBEE DE LOGEMENTS | 100
o

& LOGEAENTS MDIVIDUELS
LOCERAERTE COLLECTI - 4

GROUPES LOGEMBNTS INOPDUES | 14
- SABDIME PR ATIFS | 2420 et
10 LOGEAENTS INDRIDUELS
SROUPER - BPACE COPROPRIEE : 2000 m*
-umnn-:wm::m-
LITES PARCELLES
o ——)










Crédits photos et images : Mairie du Port, Alain Dreneau, Attila Cheyssial, Olivier Bart, Térésa

Small, MA Studio, Leu Reunion, Zone Up, Architecture Studio et JF Delcourt, Aérozoom,
Florence Desnost
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