Le potentiel « densifiable » les chiffres clefs du département

Une aire urbaine est un ensemble de communes,
d'un seul tenant et sans enclave, constitué par un
plle urbain (unité urbaine) de plus de 10 000
emplois, et par des communes rurales ou unités
urbaines (couronne périurbaine) dont au moins 40

% de la population résidente ayant un emploi

travaille dans le péle ou dans des communes
attirées par celui-ci
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Le contexte Cartographie des dynamiques du département — Extrait de la « carto des enjeux » de la DDT

Villehs

Saine

ranche
»
|
’ :

Ain territoires sous influences

Un milieu naturel qui fagonne trois territoires différents

", Cours d'eau
| Reéservoir biodiversité
"o Trame Verte et Bleu

=% Relief karstique & dominante forestiére
—‘ Plaine ou piémont & dominante agricole:

Un territoire bien desservi aux portes de deux métropoles

— Auicroute baeries  Rail

@ Pole principal extiériour

) Expansion dune utbanisation diffuse
-\ - Expansion et i ion de |’
1,, Apport population important

Des dy dans I"Ain

K Adroport
() Pole principal de 'Ain

w3 Flux | Attracticité

H Habitat sous tension (construction et logement locatif social)
t Colt du foncier élevé
1€ cott du foncier trés élevé

Des gr et q
¥y, Polycuture - polytlavage

By Culture céréalibre

* Filiére bois

P viticulture

De I'eau sous pression

*\ Barrage
@ Moulin

6 Captage prioritaire et resource siatégique

Des risques naturels et

! Tounsme de montagne
& Site touristique
-‘ Péle industnel majeur
“ Secteur de production exédentaire (granulat)
ﬁ Secteur déficitaire (granulat)

@ Déficit en eau potable

&  Poliution nitrates et pesticides

‘ Pression hydrique agricole (imigation, nitrates)
™, Pression des rejels domestiques

giques variés et
& Risque technologique
s Risque inondation ou submersion

Un tel d'dnarg) U
@ Potentiel méthansable
Qi Potentiel éolien

Des paysages en mutation
s Mitage de Ihabitat
W Déprise agricole

Q Changement des pratiques de gestion des dtangs

4% Risgue nucléaire (s et
Pollution ique lide aux
A Effondrement rocheux

é Bais-Energie

a_ Paysage remarquable
Entrées de ville peu qualtatives




Le contexte : Evolution de la « tache urbaine » ou surface artificialisée

La tache urbaine est une
donnée géographique
réalisée par la DDT de
I'Ain. Elle s’appuie sur les
béatiments contenus dans
le cadastre numérique de
la DGFIP. Elle concerne
aussi bien ['habitat que
les bétiments d’activité

- Evolution de la tache urbaine en ha
période 2003-2015
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Le contexte : « Tache urbaine » / accueil de population

L'étalement urbain est une expression désignant le phénomeéne de développement des surfaces urbanisées sur la
périphérie des villes de facon plus rapide que la croissance démographique

évolution de la tache urbaine entre 2007 et 2013

Légende
Rapport entre évolution tiche
urbaine et évolution population

Bresse \atde Sadne (m2/nouvel habitant)

] Non disponible

[ Pays de Gex (207)

_ ‘ [ BUCOPA (626)

. Paye Bellegaricn ' [] Val-de-Sadne-Dombes (718)

w3 ke i [ Pays Bellegardien (850)
N “m ] BBR (900)

Val'de Saéne - Dombes' -~ \a [] Bresse-Val-de-Sadne (1013)
™ " [] Dombes (1105)

[ Bugey (1274)

Haut-Bugey (perte d'habitants
résultat non significatif )

B Evolution population (U)
B Evolution tache urbaine (ha)
Echelles de graphes différentes

Pays de Gex

rmont;

rg - Bresse - Reve

DDT 01 - SCEP/EP - 02/2017
Sources : INSEE et DDTO1
Fond cartographique : ® IGN - BD Carto ®
SCoT au 31 décembre 2016

Comparaison entre évolution de population et /”\
\



(source PERVAL 2000-2010)

Surface enm2

450

400

350

300

250

200

Prix (E/m2)

150

100

50

Le contexte : Surface / co(t des terrains a batir

Surface moyenne des terrains a batir en m2
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Le potentiel densifiable du département

Données « contexte »

LAin, un territoire dynamique qui est aussi une terre d’accueil entre les métropoles :

-> 7 a 8 000 habitants / an en moyenne dont la moitié a proximité de Genéve
-» I'acces a la maison individuelle est recherché

= périurbanisation, avec ses incidences sur les paysages, la mobilité, 'acces aux services etc ...
= consommation du foncier principalement agricole

LU'enjeu : accueillir dans les formes urbaines pavillonnaires, situées dans les couronnes des villes
-> densifier au bon endroit et maniére qualitative : enjeu de la démarche DDM



Le potentiel densifiable du département
A partir du cadastre / TU = extraction de données « globales » sur le département
Surface du département : 576 000 ha

Surface artificialisée (tache urbaine) : 42 165 ha en 2017
—> 38 000 ha en 2007, soit une consommation de plus de 4 000 ha en 10 ans (foncier agricole ...)

Surface de la forme urbaine pavillonnaire : 18 910 ha, soit 45 % de la surface artificialisée
Et au sein de cette forme urbaine pavillonnaire :

-> 23 % sont des parcelles de taille supérieure a 1 500 m? - 9 800 ha

-> 32 % sont des parcelles de taille supérieure a 1 000 m? - 13 500 ha

-> 42 % sont des parcelles de taille supérieure a 500 m? - 17 700 ha

En approche « globale », le potentiel densifiable dans la forme urbaine pavillonnaire est trés important
— potentiel a localiser selon les besoins et les contextes.



Le potentiel densifiable du département — les secteurs de I'expérimentation

Superficie de la Forme Urbaine Pavillonnnaire en
fonction des surfaces de parcelles

CC du Pays de Gex

(valeurs en hectares)

 FUP avec parcelles supérieures a >1500 m2

I FUP avec parcelles supérieures a >1000 m2
Valeur Absolue

Surface EPCI
Géographie
Localisation

CC de Miribel

FUP avec parcelles supérieures a >500 m2
et du Plateau




Le potentiel densifiable du département — les secteurs de I'expérimentation

Superficie de la Forme Urbaine Pavillonnnaire en
fonction des surfaces de parcelles / surface
artificialisée

CC du Pays de Gex

% FUP avec parcelles supérieures a >1500 m2 /
surface artificialisee

% FUP avec parcelles supérieures a >1000 m2 /
surface artificialisée

Valeur Relative —
Surface / FUP i
Géographie

% FUP avec parcelles supérieures a >500 m2 /
surface artificialisée




Le potentiel densifiable du département - les coeurs villes + 1°" et 2° couronnes

Superficie de la Forme Urbaine Pavillonnaire en
fonction des surfaces de parcelles

(valeurs en hectares)

~ FUP avec parcelles supérieures a >1500 m2

Valeur Absolue
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Géographie
Localisation

I FUP avec parcelles supérieures a >1000 m2

IFUP avec parcelles supérieures a >500 m2




Le potentiel densifiable du département - les coeurs villes + 1°" et 2° couronnes

Superficie de la Forme Urbaine Pavillonnnaire en
fonction des surfaces de parcelles / surface
artificialisée

% FUP avec parcelles supérieures & >1500 m2 /
surface artificialisée

% FUP avec parcelles supérieures a >1000 m2 /
surface artificialisee

Valeur Relative
Surface / FUP
Géographie

% FUP avec parcelles supérieures a >500 m2 /
surface artificialisée




Le potentiel densifiable du département — Apercu sur les SCoT
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Le potentiel densifiable du département — Apercu sur les SCoT

Superficie de la Forme Urbaine Pavillonnaire en
fonction des surfaces de
parcelles / surface artificialisée
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Le potentiel densifiable du département — Synthese

Les secteurs identifiés en fort potentiel :

—> les territoires de plaine (Bresse — Dombes — Val de Sadne — Pays de Gex)

— les couronnes de Bourg en Bresse




