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50 000 dwellings
Urban strategies 
Project development
Client: CUB
2010-13

ECOPARC
300 ha

AEROPARC
700 ha
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BIOPARC + ...
112 ha

CAMPUS
250 ha
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220 dwellings
Terrefort, Blanquefort
Urban study
Client: CUB
2012



180 dwellings
Laroque, Blanquefort
Test site
Client: CUB 50000
2012



100 dwellings
Blanquefort gare
Test site
Client: CUB 50000
2012



39 dwellings
Anglet
Architectural study
Client: Kaufmann&broad
2011



74 dwellings
Andrian Blanquefort
Architectural Design
Client: Le COL (private developer)
2013



90 dwellings
Bassens
Urban feasability
Client: La Fabrique Metropolitaine
2015-16



200 dwellings
Dravemont Floirac
Urban masterplan
Client: Aquitanis
2015-16



Cauderan Masterplan 44 000 inhabitants



Cauderan Masterplan 44 000 inhabitants







Caudéran Masterplan, 44 000 inhabitants



Caudéran, Bordeaux
Masterplan: with Atelier Corajoud
AMO: with Bureau Bas Smets
Client: City of Bordeaux
2013-18









The city as an egg, Cedric price



Identified objects : public facilities and places



Residential fabric : a complex, diverse and continuous texture with different residential intensities 







collectif individuel

Coexistence du paysage et des formes de densité

Collectif Individuel

1. Built form and landscape form



2. The private makes the publics



Balance



Balance



4 residential fabrics



4 residential fabrics



Individual



Individual



Collective



Collective



Mixed



Mixed



«Echoppes»



«Echoppes»



new structure for local 

plan of urbanism (PLU)
=



New residential products



1. « Individual + » 2. « Closer individual habitat »

3. « Urban villas » 4. « Résidence caudérannaise »



50 000 dwellings, operational concepts



ECOPARC
300 ha

AEROPARC
700 ha

KLASE 1

KLASE 2

KLASE 3

KLASE 4

KLASE 5

KLASE 6

KLASE 7

BIOPARC + ...
112 ha

CAMPUS
250 ha
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Applied to the territory



50 000 - 90 000 dwellings



Toolbox



Applied Toolbox



Evolution of urban fabrics : two models (400 X 400 m)



Bordeaux Agora 2014



Bordeaux Agora 2013Individual fabricCollective fabric





1. Individual +



Individual +
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A. Une parcelle trop grande : besoin de moins de surface 
de jardin

Dans le cas d’une parcelle trop grande, le propriétaire peut 
choisir de vendre une partie de son terrain constructible. Il 
dépose alors une déclaration préalable de lotissement pour 
diviser le terrain en deux lots : un lot destiné à être vendu et 
bâti, un lot conservé par le propriétaire.

Procédures à appliquer :
- déclaration préalable de lotissement
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B. Un logement trop grand ou mal adapté

Dans le cas d’un logement trop grand ou mal adapté (par 
exemple à étage alors que seulement le rez de chaussée 
est utilisé) le propriétaire peut faire construire une deuxième 
maison sur son terrain et vendre la maison existante avec une 
partie du terrain.

Procédures à appliquer :
- une telle division foncière entre dans le champ d’application 
du lotissement et doit donc être précédée d’une déclaration 
préalable (ou permis d’aménager si dans un périmètre 
protégé).
- possibilité de vente avec entrée en jouissance différée (pour 
récupérer les fonds et construire une deuxième maison)

C. Un logement trop petit

En cas de manque d’espace, il est possible de construire une 
deuxième maison sur le terrain, pas exemple pour y loger ses 
enfants.
Le propriétaire peut ensuite décider de vendre un jour la 
maison, avec une partie de terrain, ou encore de la mettre en 
location.

Procédures à appliquer :
- dépôt d’un permis de construire dans le respect du 
règlement
d’urbanisme
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Case studies

A. A lot too large: 
need for a smaller garden

B. A house to big or  unadapted: 
need for a new space

C. A house too small: 
need  for a bigger house



BIMBY :
- land optimization for the inhabitants 
- densification for the city and sustainability

«Optimizing the heritage of Caudéran» -> act on the lifestyle
- each inhabitant is a gardener of Caudéran
- each inhabitant is a constructor of Caudéran

From BIMBY to a specific densification: 50/50 landscape and built form



Maximum theoretical densification: 40% 



Optimizing the fabric
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2. Closer individual housing



Closer individual housing



Craig Ellwood, Maypole apartments, Los Angeles



Craig Ellwood, Maypole apartments, Los Angeles



A. Beadle Daily associates, Case study apartment n°1, 1963



Daily associates, Case study apartment n°1, 1963





Al Beadle, three fountain apartments



Phoenix
134 000 ha

1,5 M habitants
12 habitants / ha 

Bordeaux
4 940 ha

0,24 M habitants
49 habitants / ha 



16 dwellings in Caudéran with private developer



3. «Urban villa»



Urban Villa



0 5 10

0 5 10

Burkhard Meyer, immeuble d’habitation / Daniele Marques, villas urbaines  



4. «Residence Cauderanaise»



Caudéran Residence







How can the private create the public ?



The private makes the publics





Hawthorne blossom near Rudson, David Hockney



Linear public space









Time and movement







Thank you




