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Communauté de communes Monts de Flandre Plaine de la Lys

un territoire sous influence

2 grandes communautés urbaines : Lille et Dunkerque

Triptyque St Omer / Bethunes / Ypres

Triptyque Bailleul / Hazebrouck / Merville

Merville .
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Communauté de communes Monts de Flandre Plaine de la Lys

un territoire largement irrigué par les réseaux de transport : le TGV Lille-Calais, 'autouroute A25, 18 LYS ....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiccicccc

TGV Lille-Calais

Des infrastructures qui séparent autant qu’elles relient...
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Géomorphologie locale

complémentaire et distingte_; entre monts et plaing, 1€ 1alUS DOIAIET «....c.ooviiiiiiii bbb
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Entre monts et plaine, histoire des villes et des paysages

mise en perspective des problématique actuelles a 'échelle du grand PAYSAQGE «......cooouiiiiiiiiiiiiiiiiii ettt

avant I'implantation des premiers villages chaine des monts boisés marecages de la lys

- boisements de chénes continus :  -plaine alluviale
: - lit majeur de la riviére

- bras secondaires nombreux et mouvants

chaine des monts paturés Plaine agricole de la Lys

- paturage extensif ovin et bovin - sol alluvionnaire riche

- paysage ouvert ¢ - défrichement

- pieds des monts boisés « houtland » - drainage et irrigation [becques + fossés]
- polyculture de subsistance - polyculture de subsistance

- maillage dense de haies bocageéres - villages et fermes éparses

- villages et fermes éparses
(organisation en finage)

- Lys navigable

chaine des monts boisés Plaine de la lys habitée
- disparition du paturage extensif - déploiement des infrastructures routiéres et
- formation spontanée ou plantée d’'une : ferroviaires

couronne boisée - remembrement

- développement de I'habitat le long des axes
routiers principaux

- apparition de I'élevage intensif

- héritage du systéme becque + fossé

.............................................................

;'. « fermeture progressive du paysage des monts
: « disparition progressive du maillage bocager au
: pied des monts

.« perte de l'identité agricole locale

* génération de coupures dans le paysage
.« évolution vers un paysgae agricole d’'openfields

.« affaiblissement de la biodiversité floristique et : *abandon des prairies paturées au profit des cultures :
: faunistique .« affaiblissement de la biodiversité floristique et faunistique :

¢ « sensibilité accrue a I'érosion : ¢ & esensibilité accrue au inondations

. .
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Geographiques et culturels, coupures et rapprochements

une communauté de communes a la frontiere Belge, partagée entre Flandre et Wallonie, laniérée par les grandes infrastructures de transport
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France\ Belgique

échelle 1:75 000e
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Un territoire complexe mais des eléments de culture communs

\

3/ Merris, Bailleul, Neuf Berquin, Steenwerck,
Nieppe, villes agricoles de la plaine.

Merris, point de rencontre des identités du territoire : entre plaine de la Lys et Monts de Flandre, entre villes drapieres flamandes et villes agricoles ...........c.c....c.......
? -.i_ 7 / 1/ Godewaersvelde et Merris,
F' \¥ :i " } " villes drapieres flamandes.
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4/ Nieppe,
ville faubourg sous 'influence trés forte de Lille.
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Une identite bleue, le réseau hydrographique

les monts / la plaine, un lien amont / aval, une relation hydrologique étroite... une gestion globale NECESSAIre ...........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiccceee

La Lys

mmmm réseau de becques permanentes
------- becques temporaires

enveloppe fonctionnelle des zones inondables
[source : SAGE de la Lys]
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Une identite bleue, le réseau hydrographique

les zones inondables : régulatrices de crues, épuratrices des eaux, qualité écologique a reconnaitre, un rdle indispensable a I'échelle globale..............ccccceiiiiinininin.

La Lys

mmmm réseau de becques permanentes
------- becques temporaires

enveloppe fonctionnelle des zones inondables
I zones inondables remarquables

[source : SAGE de la Lys]
échelle 1:75 000e

fq_rmaGb(_ étude de définition pour un projet urbain de territoire / Phase 1 : appropriation et analyse du territoire maitre d'ouvrage : CCMFPL
yhtecture urbanisme 9 12 février 2010



Entités paysageres, trame verte

V4 4 . I
UH reseau Ocager reSI ue -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

mmmm réseau de becques permanentes

....... becques temporaires

[ enveloppe fonctionnelle des zones inondables
I zones inondables remarquables

I zones bocagéres
[source : Pays du Coeur de Flandre . SAGE de la Lys]
echelle 1:75 000e
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Entites paysageres, trame verte

o (oY IrAe A [o ol 010 Ko 1= 1ot R e [=1e 0] 81 8 1=Te1 (= 1= 1 R

mmmm réseau de becques permanentes
becques temporaires
enveloppe fonctionnelle des zones inondables
I zones inondables remarquables
BN zones bocageéres
I zones boisées
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rames verte et bleue

des entités PAYSAQEIES @ VAIOTISEI & 18 LYS ...uuiiiiiiiiiiiie ettt ettt et e et e e et e e et e e e e et e e e st e e e e st e e e e st e e e as b e e e eas b e e e as e e e eas b e e e st e e et e e e e bt e e e bt e e e eab e e e eeabee e e

\ La Lys
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mmmm réseau de becques permanentes

---+++« becques temporaires

0 enveloppe fonctionnelle des zones inondables
I zones inondables remarquables

I zones bocageéres

I zones boisées

[source : Pays du Coeur de Flandre . SAGE de la Lys]
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Trames verte et bleue
des entités paysagéres a valoriser : les becques et.notamment.les.zones.inandables.de.la.Grande. BECQUE...........c..ooiiiiiiieiiiiececeee e,
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Trames verte et bleue

des entités paysagéres a valoriser : les monts de Flandre
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Trames verte et bleue
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Outils de protection du paysage

ZNIEFF, site inscrit, ENS, des zones dispersées, sans interaction écologique globale

16
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1/ Monts de Flandre
Site inscrit

2/ Mont des Cats, Mont de Boeschepe et Mont de Kokereel
ZNIEFF et ENS

3/ Mont Noir
ZNIEFF et ENS

4/ Bois et prairies d’Achtgemetaal
ENS

5/ Prés Duhem
ZNIEFF

6/ Prairies inondables d’Erquinghem-Lys
ZNIEFF

7/ Boucles de la Lys
ENS

8/ Bocage alluvial de la Grande Becque
ZNIEFF

9/ Site de Bellekind
ENS

10/ Etangs des sources
ENS

11/ Forét domaniale de Nieppe et ses lisiéres
ZNIEFF

mmmm réseau de becques permanentes
becques temporaires
[ enveloppe fonctionnelle des zones inondables
B zones inondables remarquables
I zones bocageéres
I zones boisées
[source : Pays du Coeur de Flandre . SAGE de la Lys]
échelle 1:75 000e
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Relation villes-territoire, paysage habite

renforcer les trames verte et bleue et les mettre en lien avec les zones urbanisées

y/

L)
SIEENVersh
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ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

mmmm réseau de becques permanentes
becques temporaires
[ enveloppe fonctionnelle des zones inondables
I zones inondables remarquables
I zones bocageéres
I zones boisées
I zones urbanisées
[source : Pays du Coeur de Flandre . SAGE de la Lys]
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Des promenades (loisirs et transit) comme socle du projet de territoire

tisser un maillage humain de liaisons douces pour relier les pbles habités et pratiqués, et découvrir les identités duales du territoire .............coccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiene,

|

g ] ('
[@OUE' 3~ svelde

1/ La promenade de la Grande Becque aux Monts
2/ La promenade de la Meteren Becque

3/ La promenade de la Plate Becque

4/ La promenade de la Lys

5/ La promenade du Talus Bordier

6/ La promenade des Oratoires

7/ La promenade du ruisseau du Leet

8/ La promenade frontaliére

=== Des chemins de I'eau le long des becques et de la Lys.

=mmmm Des promenades en appuis des voies communales
et des chemins ruraux et d’exploitation.

échelle 1:75 000e
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Des polarités a conforter, entre renouvellement et déeveloppement urbains

des zones a urbaniser (1AU et 2AU au PLUI) et des orientations d’'aménagement a réinterroger au regard du projet de territoire ........c.cccoeiiiiiiiiiiiiiiiiiecceeee
= . w
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R ) LN — | | rF 4
g |
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| 1/ Merris / Outersteene (Bailleul)
2/ Bailleul
.................. 3/ Steenwerck / La Croix du Bac / La Creche (Bailleul)
4/ Nieppe
............. : 7 7 Pl B S a0 5/ Godewaersvelde
N . e 6/ Neuf Berquin

. <]

L (=

o

mmmm réseau de becques permanentes
------- becques temporaires
[0 enveloppe fonctionnelle des zones inondables
A N _4 | = Al B zones inondables remarquables
= 37 o ' A | , A o I zones bocageéres
.\ g - T AN I L~ . i/ I zones boisées
I zones urbanisées
[ zones faisant I'objet d’'une orientation d’'aménagement
I autres zones 1AU et 2AU

[source : Pays du Coeur de Flandre . SAGE de la Lys, PLUI]
échelle 1:75 000e
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Vision prospective sur le developpement du territoire de la CCMFPL

analyse des données actuelles du PLH a I'échelle de la Communauté de Communes Monts de Flandre Plaine de la Lys [Sailly-sur-la-Lys compris] ........ccccccoeeeeennne

les objectifs du PLH (2009-2015) le mode de calcul

en 2015 : objectif de densité moyenne :

+ 10% de population* 25 logements / ha

* par arpport a la population de la CCMFPL de 1999

+ 3 300 habitants prévision du rythme de construction :
- 250 logements / an

A 4

soit une création de s%it la nécelssitg pourt2015
: : ‘ouvrir a 'urbanisation
1500 logements™

* 250 logements/an 6 0 h a

o O
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Aujourd’hui : des structures urbaines de¢ja la et des zones a urbaniser au PLUI

des réserves foncieres 1AU et 2AU pour répondre aux besoins de développement de 12 COMEPL ...ttt et e e e ibeeeeareeeas

i R e réserve fonciére

L AT T Y de zones a urbaniser (1AU et 2AU)

e 73 > 105 ha

105 ha

réserve fonciere déstinée a l'urbanisation

foh(emggaie étude de définition pour un projet urbain de territoire / Phase 1 : appropriation et analyse du territoire maitre d’ouvrage : CCMFPL
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PLH, horizon 2015 : développement urbain sur les réserves foncieres prévues au PLUI

Rappel... objectif de densité : 25 logements par hectare, prévision du rythme de construction : 250 10gemMENtS / @n ......ooooiiiiiiiiiiiiiiii e

densité moyenne

» 25 logements / ha

constructions

» 1 500 logements

zones 1AU et 2AU consommeées

» 60 ha

réserve fonciere
de zones a urbaniser (1AU et 2AU)

» 45 ha

105 ha
v
G )
A
60 %

consommation de la réserve fonciere déstinée a I'urbanisation
................. L AR
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PLH, horizon 2020 : limites du developpement urbain possible avec le PLUI atteintes

Rappel... objectif de densité : 25 logements par hectare, prévision du rythme de construction : 250 10gemMENtS / AN ......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiie e

densité moyenne

» 25 logements / ha

constructions

» 2 750 logements

zones 1AU et 2AU consommeées

» 110 ha

réserve fonciere
de zones a urbaniser (1AU et 2AU)

» dépassée de 5 ha

105 ha
A 4

A
105 %

consommation de la réserve fonciere déstinée a I'urbanisation

[ ®)
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PLH, horizon 2030 : sur-consommation du territoire et étalement urbain

Rappel... objectif de densité : 25 logements par hectare, prévision du rythme de construction : 250 10gemMENTS / @N  ....oiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeeeeee e

densité moyenne

» 25 logements / ha

constructions

» 5§ 250 logements

zones 1AU et 2AU consommeées

» 210 ha

réserve fonciére
de zones a urbaniser (1AU et 2AU)

) dépassée de 105 ha

105 ha
v
—————— 3
A
200 %

consommation de la réserve fonciere déstinée a I'urbanisation

o O
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1er levier : Se poser la question de |la densité... pour économiser le territoire

quelque exemples : Bailleul, Merris, La Créche, quelles densités pour la communauté de communes de demain? comparaison de 3 échantillons de 4 ha ................

Merris lotissements Godewaersvelde centre-bourg Bailleul centre-ville zones 1AU et 2AU

» 3 log/ha » 45 log/ha » 115 log/ha » quelle densité?

2eme levier : le renouvellement urbain

friches urbaines, dents creuses, coeurs d’ilot...

gg.{egﬁggae étude de définition pour un projet urbain de territoire / Phase 1 : appropriation et analyse du territoire maitre d’ouvrage : CCMFPL
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Quelle densité moyenne pour les zones 1AU et 2AU ?

de 1a denSIte ChIffTEE @ 12 UENSITE PEIGUE. .. ..ooiiiiiiieieee ettt ettt e e e e et e e et e e st e e e et e e et e e e aee e e st e e et e e e st e e nteeeaseeeasteeans e e eastesaaseeesee e aseeeaseeasbeaanseeennesanseeansnesnnneen

Hameau du Chéateau |
Villeneuve d’Asq
Lille Métropole

maitrise d’oeuvre : JP Watel
maitrise d’ouvrage : SEDAF
opération réalisée 1976

Source
«Habitat et formes urbaines, densités comparées et tendances d’évolution en Francey,
Fédération nationale des agences d’urbanisme et Traits Urbains, octobre 2006.

indication en terme de densité
surface de 1.1 ha

51 logements a PPha

logements individuels ou groupés

gfqrmafbpm étude de définition pour un projet urbain de territoire / Phase 1 : appropriation et analyse du territoire maitre d’ouvrage : CCMFPL
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Quelle densité moyenne pour les zones 1AU et 2AU ?

de 1a denSIte ChIffTEE @ 12 UENSITE PEIGUE. .. ..ooiiiiiiieieee ettt ettt e e e e et e e et e e st e e e et e e et e e e aee e e st e e et e e e st e e nteeeaseeeasteeans e e eastesaaseeesee e aseeeaseeasbeaanseeennesanseeansnesnnneen

Bloembollenhof
Vijfhuizen
Pays-Bas

maitrise d’oeuvre : agence S333 (angleterre)
maitrise d’ouvrage : municipalité de Haarlemmemeer
opération réalisée 1998/2003/...

indication en terme de densité
surface de 1.2 ha

60 logements a I’ha

maisons individuelles, de 90 a 200 m?
typologie de «maisons-fermes»

["|‘|

|

o O
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Horizon 2020 : densité + renouvellement urbain, une économie du territoire possible

des leviers a considérer pour [a COMMUNAULE AE COMIMUINES .....cocuuiiiiiiieiieee ettt e e e e et e e e e e e eaaeeeeeaeaaaaeeeaeeasasaeeeeaasssaeesaaasssaeeeaassaaeeesaeasnsseeesaanssaseeseansssneesseannsnneeeaeannnnns

calcul avec une densité supérieure :

» 50 logements / ha

constructions

» 1500 logements

zones 1AU et 2AU consommeées

» 55 ha

réserve fonciere
de zones a urbaniser (1AU et 2AU)

» 50 ha

105 ha
v
G )
A
53 %

consommation de la réserve fonciere déstinée a I'urbanisation

o O
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Horizon 2030 : densité + renouvellement urbain, une économie du territoire possible

des leviers a considérer pour [a COMMUNAULE AE COMIMUINES .....cocuuiiiiiiieiieee ettt e e e e et e e e e e e eaaeeeeeaeaaaaeeeaeeasasaeeeeaasssaeesaaasssaeeeaassaaeeesaeasnsseeesaanssaseeseansssneesseannsnneeeaeannnnns

calcul avec une densité supérieure :

» 50 logements / ha

constructions
» 5 250 logements

15% renouvellement urbain
densité : 50 logements/ha

zones 1AU et 2AU consommeées

» 105 ha

réserve fonciere
de zones a urbaniser (1AU et 2AU)

105 ha
v

A
100 %

consommation de la réserve fonciere déstinée a I'urbanisation
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Quelle politique de mise en oeuvre du projet de territoire ?

Entre stratégie de développement et de renouvellement urbain, comment anticiper dés aujourd’hui 'accueil de nouveaux habitants a horizon 2030 ? .........ccceeeceeeeenn

La stratégie territoriale

La stratégie identitaire de la CCMFPL
s’élabore a partir de la réunion de trois fondamentaux :

TISSAGE :
La mise en réseau des paysages, des villes, des quartiers, des hommes...
construit le lien social.

METISSAGE :
La mixité des pratiques, des fonctions, des formes, des gens...
est I'’élément fondateur du vivre ensemble.

SERTISSAGE :
L'ancrage des enjeux du développement durable dans le territoire
constitue le fil conducteur de notre démarche.

iforma6D étude de définition pour un projet urbain de territoire / Phase 1 : appropriation et analyse du territoire maitre d’'ouvrage : CCMFPL
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Quelle politique de mise en oeuvre du projet de territoire ?

Entre stratégie de développement et de renouvellement urbain, comment anticiper dés aujourd’hui 'accueil de nouveaux habitants a horizon 2030 ?

Ce territoire complexe et morcellé implique une certaine vigilence quant a son devenir,
tant en terme d’histoire et de géographie, que d’écologie, de paysage, de maintien de
I’agriculture, de mobilité, de forme urbaine, d’accueil de population et de développement
de I’économie locale...

1/ Limiter I’étalement urbain et s’appuyer sur les polarités existantes :
- les centres villes,
- les centres bourgs,
- les coeurs de villages constitues,
- les «quartiers de la gare».

2/ Considérer chaque nouveau quartier
comme un lieu ouvert a I’accueil de programmes innovants :

La richesse hydraulique et écologique de la CCMPFL offre des perspectives de mise en va-
leur et de découverte du territoire, et ouvre le champ des possibles, a I'échelle de chacune des
zones de développement, quant a la capacité de superposition :
- des enjeux hydrauliques,
- des impératifs écologiques,
- de la trame paysagere,
- d’activités de découverte (ludiques et pédagogiques)
attirant 'ensemble des habitants de la CCMFPL,
- d’espaces récréatifs et de proximité pour les futurs habitants,
- mais aussi de programme mixtes faisant cohabiter logements, commerces, services,
equipements...
I’enjeu majeur étant de loger tout le monde et de fixer I’emploi sur place.

Pour un territoire, des villes et des quartiers, passants, vivants, durables et désirables...

fq_rmaqgo étude de définition pour un projet urbain de territoire / Phase 1 : appropriation et analyse du territoire maitre d’ouvrage : CCMFPL
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Proposition de hiérarchisation des zones 1AU et 2AU ou faisant I'objet d'une OA

Définition de 5 critéres qualitatifs pour juger de la cohérence des secteurs de développement des 6 communes avec le projet de territoire  ........ccccooevviiviiiiiiciieenennen.

1/ proximite des polarités et des lieux de vie

commerces de proximité, équipements et services publics, emplois...

2/ desserte par les transports collectifs

présence a proximité d’'un arrét de bus (lignes de transport en commun du CG), d’'une gare ou d'une halte SNCF TER

3/ inscription le long du réseau des promenades du territoire (loisirs et transit)
et distance a Bailleul en vélo
proximité des sentiers de découverte des Monts de Flandre et de la plaine de la Lys.
mais surtout accessibilité facilitée au péle de Bailleul via le réseau doux, notamment cycle

(emplois, équipements scolaires et hospitaliers, administrations, enseignes commerciales ou services spécialisés...).

4/ cohérence du nouveau quartier avec la zone agglomérée actuelle
enjeu de limiter I'urbanisation diffuse et linéaire

et de «concentrer» le développement urbain autour des polarités existantes.

5/ potentiel de mise en valeur des qualités du paysage déja la

enjeu de révéler, voire redécouvrir, le patrimoine naturel (eau, végétal...), urbain et architectural.

fo_rma6<_'\' étude de définition pour un projet urbain de territoire / Phase 1 : appropriation et analyse du territoire maitre d'ouvrage : CCMFPL
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1ere lecture territoriale et programmatique des zones de developpement

la nécessité d’une échelle intermédiaire entre Grand Territoire de la CCMFPL et Orientations d’'aménagement...

une appréhension du territoire au dela des limites administratives des communes
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Merris / Outtersteene (Bailleul)

un jalon privilégié dans la découverte du territoire / habiter la campagne

PRonsutoe o (o
METEREN (& QUE échelle 1:20 000e




Merris / Outtersteene (Bailleul)

un jalon privilégié dans la découverte du territoire / habiter la campagne
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Merris / Outtersteene (Bailleul)

un jalon privilégié dans la découverte du territoire / habiter la campagne

Constats

Merris / Outtersteene, un territoire laniéré par
les multiples coupures des infrastructures de
déplacement...

... mais au coeur des identités duales du territoire :
- entre Monts et Plaine,

-ancienne ville drapiére flamande aujourd’hui tournée
vers la plaine rurale (chti).

Orientations de territoire

PAYSAGE

Planter le pied du talus bordier de Merris a Bailleul
pour limiter son érosion et souligner la topographie.

Inscrire Merris comme un jalon privilégié des
enjeux de découverte du territoire (entre histoire et
géographie).

Créer un observatoire de I’histoire et de la géographie
afin de mettre en valeur les points de vue sur la plaine,
le talus bordier, le bourg, depuis le Mont Merris.

DEPLACEMENTS

Mettre en valeur le réseau de promenades et de
chemins de la commune, notamment autour du Mont
Merris.

Mettre en lien ce réseau avec les grandes promenades
du territoire, loisirs et transit (promenades de la
Grande Becque, de la Plate Becque, du ruisseau du
Leet et du Talus Bordier vers le pdle de Bailleul).

Multiplier les liaisons douces vers la halte SNCF de
Strazeele et vers Outtersteene.

ECONOMIE LOCALE

Sur la Loon Straete, s’appuyer sur le chapelet de
fermes pouvant faire I'objet d’'un changement de
destination : gites, vente a la ferme, éco-musée, ferme
pédagogique...?

Profiter de la pension chevaux pour appuyer le
potentiel «tourisme vert» de ce secteur.

Quelle évolution de la frange de la Loon Staete a la
Meteren Becque : paturage extensif et restauration
de haies bocageéres le long de la becque...?

Considérer les complémentarités de [I'offre en
commerces et en équipements de Merris et
Outtersteene.

1e lecture territoriale et programmatique
des zones de développement
et préconisations

1/ Sur le secteur 1AU du Moulin, dessiner une rive de
terre.

Inventer une nouvelle forme urbaine mettant en valeur
la ruralité du secteur : «Habiter la campagne».

Développer 25% de logements sociaux mini. (PLUI).

S’ouvrir vers le bourg (plaine de loisirs, magasin
proxi, mairie, salle des fétes...), la campagne (paysage
et ventes a la ferme) et la halte ferroviaire.

2/ Questionnement quant a la programmation
d’équipements sportifs sur la zone 1AU de
Outtersteene (construction d’un stade) ?

Réfléchir a une mutualisation possible avec la plaine
de loisirs de Merris ?

Pertinence d’ouvrir cette zone a l'urbanisation compte
tenu de la proximité de la ligne TER (nuisances
sonores).

3/ Enjeu du renouvellement urbain du coeur d’ilot au
Nord de la rue de Vieux Berquin (zone UC), a I’écart
des nuisances sonores des TER.

fq_rmaEg\)’ étude de définition pour un projet urbain de territoire / Phase 1 : appropriation et analyse du territoire maitre d’ouvrage : CCMFPL
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Merris / Outtersteene (Balilleul)

un jalon privilégié dans la découverte du territoire / habiter la campagne

1/ Le Moulin, zone 1AU (Merris) 2/ Le Stade, zone 1AU (Outersteene - Bailleul) 3/ coeur d’ilot au Nord de la rue de Vieux Berquin, zone UC
>>> cf orientation d’aménagement ci-aprées >>> cf orientation d’aménagement ci-aprées proposition de renouvellement urbain)

F ¥

MERRIS

étude de définition pour un projet urbain de territoire / Phase 1 : appropriation et analyse du territoire maitre d’ouvrage : CCMFPL
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Merris / Outtersteene (Bailleul)

un jalon privilégié dans la découverte du territoire / habiter la campagne

Bailleul :

Merris :
Le moulin Outtersteene - Le stade
e —_—
de St’aze ™ ™| Limite de zone a urbaniser
/e (p,
B Voirie structurante
I Aménagement permettant de m m 1 Cheminement doux
I\ traiter les eaux de ruissellement
' [ | Jardins familiaux
Connexion ’ A = Espace central
vers le de stationnement
cimetiere ' . .
’ = Orientation des facades
I >
©
Q
#. > I
| w
I o
()
N
| | g
(9]
% ;
I ©
o
S
| L i
— — — — —— —
| | Limite de zone a urbaniser " =
Jd n
I Voirie structurante I =
— :
BERNL  voirie de desserte N
= =
B EEE Cheminement doux [ ]
[
[
D Espace vert -
. o L - Organisation du nouveau
ﬁiﬁ}Reserver des fenétres visuelles . . dunl
sur la campagne quartierautour d'un large
espace- vert ouvert sur la Campagne
I Front bati structurant
[ Parvis de I'école
Aménager et sécuriser les accés

L'opération doit étre réalisée d'un seul tenant et doit comporter 25% de logement locatif social

o O
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Merris / Outtersteene (Bailleul)

un jalon privilégié dans la découverte du territoire / habiter 12 CAMPAGNE ......ooo ittt e et e et e e et e e et e e e et e e e e atee e e ateeeeeabeeseanbeeeeanneeaans

critéres d’analyse 0 9 9

Merris Le Moulin Outtersteene Le stade Outtersteene Coeur ilot
SYSTEME DE VALEUR
proximité des pplantes gX|stantes e00 000 e00 ne:ant
et des lieux de vie ° faible
([ X ) moyen
eeoeo fort
desserte par les transports collectifs
[ (Y X [
(bus du CG et TER)
DISTANCE A L’ARRET BUS OU LA GARE
inscription le long du réseau > 1 km
des promenades du territoire o000 (X X X (X X X ° < 1km
et distance a Bailleul en vélo o0 < 500 m
00 < 200m
cohérence du nouveau quartier 000 ° 000
avec la zone agglomérée actuelle
DISTANCE A BAILLEUL EN VELO
. . > 10 km (+ de 30 minutes)
potent-le’l de mise en vale:*l_J‘r ‘ 0060 ° P ° <10 km (25 / 30 minutes)
des qualités du paysage déja la P < 5km (10 /12 minutes)
@00 < 2km(5/6 minutes)
P opération jumelle remet en cause
équilibrage P : , | .
. envisageable avec la I'extension urbaine de la
renouvellement / extension Zone 3 Zone 2
a 00000000000000 > zone a urbaniser trés intéressante de par sa proximité au centre bourg de Merris
et au paysage agricole.
e 000000000000 > zone a urbaniser peu intéressante compte tenu de la proximité de la ligne TER.
e 00000000000000 > enjeu de renouvellement urbain a considérer avec attention.
fotrrpa?O étude de définition pour un projet urbain de territoire / Phase 1 : appropriation et analyse du territoire maitre d’ouvrage : CCMFPL
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intensifier la ville sur elle-méme 57 JANS
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Bailleul

intensifier la ville sur elle-méme

Constats

Un réseau viaire en étoile... une ville centre au dela de la
CCMFPL.

Un coeur de ville et de vie fort et constitué autour de la
Grande Place Charles de Gaulle.

Nombreux équipements scolaires, administratifs et
hospitalier sur la commune.

Le conservatoire botanique, peu lisible depuis le centre
ville de Bailleul, mais un des plus dynamiques de France.

Des opérations immobilieres en petits collectifs (1200
logements) autour de la gare, mais avec un taux de
vacance important.

Enjeu du devenir de ’TEPSM en entrée Nord-Est sur Bailleul
depuis la Belgique.

Un coeur de bocage a préserver et redynamiser au Nord,
de Nieppe a Bailleul (SCOT).

Orientations de territoire

PAYSAGE

Appuyer le talus bordier comme ligne du paysage
(plantations).

Inscrire le conservatoire botanique comme un jalon
privilégié de découverte du territoire, notamment belge.

Y implanter un 2e observatoire (en echo a celui de Merris).

Ouvrir le centre ville depuis la rue de Lille vers le site de
Bellekind.

Redécouvrir la Grande Becque a Bailleul.

D’une maniére générale, qualifier les entrées de ville.

DEPLACEMENTS

Développer un réseau de promenades autour du Mont de
Lille, du Ravensberg et du conservatoire botanique, afin
de découvrir le coeur de bocage préservé (séchoirs a
houblons, estaminets...).

Mettre en lien ce réseau avec les grandes promenades de
découverte du territoire (promenade frontaliére, du Talus
Bordier et de la Grande Becque), ainsi que le centre ville
de Bailleul.

Multiplier les liaisons douces sécurisées vers le centre
ville, les équipements scolaires, la gare, la ZA et le centre
commercial.

Conforter Bailleul comme \ville centre, entre
renouvellement, développement urbain et requalification
des espaces publics.

Offrir une place conviviale en centre ville et redéfinir la
place de la voiture (aménagement des espaces publics et
particulierement de la Grande Place).

ECONOMIE LOCALE

Redonner au secteur de la gare une vraie dimension de
«quartier de la gare», avec en paralléele d’'un PEM des
commerces et services adaptés.

1e lecture territoriale et programmatique
des zones de développement
et préconisations

1/ Considérer la zone 2AU Est avec vigilance et en
cohérence avec le devenir du foncier EPSM.

Traiter a terme une entrée de ville résidentielle de qualité
(depuis la Belgique) ouverte sur le paysage (maisons
groupées et logements intermédiaires).

2/ Sur la ZAC des Collines, dessiner une rive de terre et
maintenir les points de vue depuis la route de Locre (qui
dessert FEPSM) vers les Monts de Flandre.

Privilégier un programme mixte tertiaire + habitat (petits
collectifs et logements intermédiaires ouverts sur le
paysage, dont 25% de logements sociaux mini. - PLUI).
Offrir une image d’entrée de ville forte et constituée le long
de la route de Saint Jans Cappel.

3/ S’ouvrir avec le projet du Champ Saint Georges de la
rue Pharaon de Winter vers la promenade de la Grande
Becque.

Marquer un parvis nouveau Collége / entrée de ville Ouest.

Développer un programme mixte de logements (dont 25%
de logements sociaux mini. - PLUI) :

- collectifs avec RDC services de proximité ou tertiaire en
accroche sur rue,

- maisons groupées a I’Ouest en relation avec le tissu
pavillonnaire existant...

Profiter de la pente naturelle du terrain vers I’'Ouest
pour développer des «ondes vertes» (paysage + liaisons
douces + fenétres visuelles + gestion aérienne des eaux
luviales vers la Becque).

4/ Sur ’ER rue de la Gare, développer une opération dense
de maisons groupées en coeur d’ilot (programmation d’une
maison de retraite ? projet d’équipement communautaire
?).

5/ Zone d’activités de la Blanche Maison Sud en cours de
développement : image environnementale...

forma6"— etude de définition pour un projet urbain de territoire / Phase 1 : appropriation et analyse du territoire maitre d’ouvrage : CCMFPL
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Bailleul

intensifier la ville sur elle-méme

1/ Zone 2AU

2/ ZAC des Collines, zone 1AU
>>> cf orientation d’aménagement ci-apres
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Bailleul

intensifier la ville sur elle-méme

Bailleul :
ZAC des Collines

Voirie secondaire en
sens unique

Orientation au
séjours des loge
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I_ - -i Limite de zone a urbaniser

- Voirie structurante

BEENI Voirie de desserte

= mmE  Cheminement doux

|:| Espace vert

v Structures végétales
m Réserver des fenétres

o visuelles sur la campagne

wswe i Noue végétalisée

«m» Bassin de tamponnement

Fossé pris en compte dans )

- .
la réflexion

Front bati structurant

Aménager et sécuriser les
acces

e nEm O

© 0000 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000 0

o O

forma6" étude de définition pour un projet urbain de territoire / Phase 1 : appropriation et analyse du territoire maitre d’ouvrage : CCMFPL
g‘rgéggacélére urbanisme 44 12 féVrier 201 0



Bailleul

intensifier la ville sur elle-méme

3/ Le Champ Saint Georges, zone 1AU
>>> cf orientation d’aménagement ci-aprés

4/ Emplacement réservé
(programmation de maison de retraite ?)
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Bailleul

intensifier la ville sur elle-méme

Bailleul :
Le champ Saint Georges
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L'opération doit étre réalisée d'un seul tenant et doit comporter 25% de logement locatif social
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Bailleul

intensifier la ville sur elle-méme

5/ Zone d’activités de la Blanche Maison Sud,
zone UEz
>>> cf orientation d’aménagement ci-aprés
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Bailleul

intensifier la ville sur elle-méme

o O
forma6O

Erchilec\ure urbanisme
paysage

Bailleul :
Zone d’activités de la Blanche Maison Sud
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Bailleul

T STl R | RV =) | =X 0 0 1= 0 0 [ RO o

critéres d’analyse 0 9 9 9 9
Zone 2AU Zac des Collines Le Champ St Georges | Emplacement réservé |ZA Blanche Maison Sud
SYSTEME DE VALEUR
proximité des pplantes epstantes e00 000 o060 0060 e0eo ne:ant
et des lieux de vie ° faible
®® moyen
eeoeo fort
desserte par les transports collectifs
o0 o0 (Y X o0
(bus du CG et TER)
DISTANCE A L’ARRET BUS OU LA GARE
inscription le long du réseau > 1 km
des promenades du territoire 000000 ( XXX XX 000000 000000 000000 ° < 1km
et distance a Bailleul en vélo ®ee < 500m
000 < 200m
cohérence du nouveau quartier oo P 000 006 °
avec la zone agglomérée actuelle
DISTANCE A BAILLEUL EN VELO
. . > 10 km (+ de 30 minutes)
potentiel de mise en valeur oo oo Y Y oo o <10km(25/30 minutes)
des qualités du paysage déja la ee® < 5km (10/12 minutes)
@00 < 2km(5/6 minutes)
2 il opération jumelle opération jumelle
équilibrage op : P J
: envisageable avec le re- envisageable avec la
renouvellement / extension  nouvellement de IEPSM zone 4
a 0000000000000 > zone a urbaniser loin du centre ville et de la gare, a penser en relation avec le devenir de ’EPSM.
e 000000000000000 > zone a urbaniser intéressante compte tenu de la proximité du centre ville.

e 00000000000000000 > zone a urbaniser intéressante compte tenu de la proximité du centre ville et de la gare.
e 00000000000 0000000 > cnjeu de renouvellement urbain stratégique en coeur de ville.

e 00000000000000 > zone d’activités a penser en relation avec le quartier de la gare.

;E%Q[??,S?i;;e étude de définition pour un projet urbain de territoire / Phase 1 : appropriation et analyse du territoire maitre d’ouvrage : CCMFPL
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Steenwerck / La Croix du Bac / La Creche (Bailleul)

la découverte du patrimoine bati et naturel au coeur des enjeux / I'eau qui fait ville
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Steenwerck / La Croix du Bac / La Creche (Bailleul)

la découverte du patrimoine bati et naturel au coeur des enjeux / 'eau qui fait ville
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Steenwerck / La Croix du Bac / La Creche (Bailleul)

la découverte du patrimoine bati et naturel au coeur des enjeux / I'eau qui fait ville

Constats

Un réseau viaire en étoile, témoin de la richesse de
Steenwerck et de son réle majeur dans le territoire de
la plaine jusqu’au siécle dernier.

Un centre bourg intense au riche patrimoine
architectural.

La «Serpentine» de la Grande Becque, maillon
écologique majeur de la trame verte et bleue du Grand

Territoire.

Orientations de territoire

PAYSAGE

Développer une «promenade du tour du bourg» de
découverte du patrimoine architectural (récit urbain).

DEPLACEMENTS

Mise en lien avec le réseau des promenades du
territoire :

- la promenade Nord-Sud de la Grande Becque vers le
pole de Bailleul et la Lys,

- la promenade Est-Ouest des oratoires au travers de

la plaine agricole.

Permettre des liaisons douces sécurisées vers la
halte SNCF depuis Steenwerck et la Creche (Bailleul).

1e lecture territoriale et programmatique
des zones de développement
et préconisations

1/ Sur la zone 1AU de la rue du Saule (Steenwerck),
dessiner une rive de terre.

Programme mixte d’habitat (maisons groupées).

Mettre en oeuvre un projet exemplaire participant a la
promenade du tour du bourg.

2/ Sur le secteur 1AU Est, programme mixte d’habitat
(dont 25% de logements sociaux mini. - PLUI).

S’appuyer sur la trame de promenades pour finir
'urbanisation.

3/ Enjeu du renouvellement de la zone UC (dont 25%
de logements sociaux mini. - PLUI).

Conforter le centre bourg.

4/ A la Croix du Bac, programme mixte d’habitat (dont
25% de logements sociaux mini. - PLUI).

Achever 'urbanisation du secteur nécessaire ?

5/ Sur la Créche, maintenir I'ouverture de la place
centrale vers les terres agricoles au Nord.

Arréter I'urbanisation en amont cété Est afin de ne
pas perdre I'intensité actuelle au carrefour qui fait la
qualité du village.

Conforter I'urbanisation prés de la halte ferroviaire ?

Programme mixte d’habitat (dont 25% de logements
sociaux mini. - PLUI).

gfq_{maé - étude de définition pour un projet urbain de territoire / Phase 1 : appropriation et analyse du territoire maitre d'ouvrage : CCMFPL
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Steenwerck / La Croix du Bac / La Creche (Bailleul)

la découverte du patrimoine bati et naturel au coeur des enjeux / I'eau qui fait ville

1/ Rue du Saule, zone 1AU (Steenwerck)
>>> cf orientation d’aménagement ci-apres

2/ Zone 1AU Est (Steenwerck)

3/ Zone UC (Steenwerck)
(proposition de renouvellement urbain)

0 200m
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Steenwerck / La Croix du Bac / La Creche (Bailleul)

la découverte du patrimoine bati et naturel au coeur des enjeux / I'eau qui fait ville

Steenwerck :
Rue du Saule

Limite de la zone a urbaniser
Voirie structurante
Voirie secondaire

= Aménager et sécuriser
= lesacces

Espace vert

Réserver des fenétres
visuelles sur la campagne

[L INTT
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Steenwerck / La Croix du Bac / La Creche (Bailleul)

la découverte du patrimoine bati et naturel au coeur des enjeux / I'eau qui fait ville

4/ La Croix du Bac, zone 1AU (Steenwerck)
>>> cf orientation d’aménagement ci-apres
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Steenwerck / La Croix du Bac / La Creche (Bailleul)

la découverte du patrimoine bati et naturel au coeur des enjeux / I'eau qui fait ville

Steenwerck :
La Croix du Bac - Rue du Bac Saint Maur

échelle: v/

et dans l'espace public

Espace vert ouvert

sur la campagne

(ouverture

visuelle)

Limite de la zone a urbaniser
Voirie structurante interne a
I'opération doublée

d'un cheminement doux

Voirie secondaire

[ |
m Maintien des structures
§ végétales en place
—1

Espace vert

= Aménager et sécuriser

les accés

AW

L'opération doit étre réalisée d'un seul tenant et doit comporter 25% de logement locatif social
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Steenwerck / La Croix du Bac / La Creche (Bailleul)

la découverte du patrimoine bati et naturel au coeur des enjeux / I'eau qui fait ville

5/ La Créche, zone 1AU (Bailleul)
>>> cf orientation d’aménagement ci-aprés
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57 12 février 2010

irchitecture urbanisme
paysage




Steenwerck / La Croix du Bac / La Creche (Bailleul)

la découverte du patrimoine bati et naturel au coeur des enjeux / I'eau qui fait ville

Bailleul :
La Créche

-
| Limite de zone a urbaniser

Voirie structurante

- Participer au marquage de la
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centralité du coeur du hameau
Voirie de desserte
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Front bati structurant
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Steenwerck / La Croix du Bac / La Creche (Bailleul)

la découverte du patrimoine bati et naturel au coeur des enjeux / 'eau QUI TAIL VIIIE .......ccoiiiiiiiiiii ettt e et e e et e e et e e e et eeseeaaeeeeanneeeeand

critéres d’analyse 0 9 9 9 6
Steen Rue du Saule Steen Zone 1AU Est Steenwerck Zone UC | Steen La Croix du Bac Bailleul La Créche
SYSTEME DE VALEUR
proximité des pplantes gX|stantes e00 000 o060 P e0eo ne:ant
et des lieux de vie ° faible
®® moyen
eeoeo fort
desserte par les transports collectifs
o0 ) o0 ®
(bus du CG et TER)
DISTANCE A LARRET BUS OU LA GARE
inscription le long du réseau > 1 km
des promenades du territoire o000 o000 (X X X [ X ) 00000 ° < 1km
et distance a Bailleul en vélo e® < 500m
000 < 200m
cohérence du nouveau quartier 000 ° 000 P P
avec la zone agglomérée actuelle
DISTANCE A BAILLEUL EN VELO
. . > 10 km (+ de 30 minutes)
potentiel de mise en valeur oo . oo oo Y °  <10km (25/30 minutes)
des qualités du paysage déja la ee® < 5km (10/12 minutes)
@00 < 2km(5/6 minutes)
2 il opération jumelle remet en cause
équilibrage P : , | .
. envisageable avec la I'extension urbaine de la
renouvellement / extension Zone 3 zone 2
a 00000000000000 > zone a urbaniser intéressante compte tenu de la proximité du centre ville.
9 0000000000 > zone a urbaniser peu intéressante compte tenu de son caractére d’extension Est «en appendice».
e 00000000000000 > zone de renouvellement intéressante compte tenu de la proximité du centre bourg.
e 00000000 > zone d’extension a requestionner au regard de son éloignement des polarités.
e 00000000000000 > coeur de village a conforter a proximité de la halte SNCF de Steenwerck.
fotrrpa?O étude de définition pour un projet urbain de territoire / Phase 1 : appropriation et analyse du territoire maitre d’ouvrage : CCMFPL
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Nieppe

un faubourg qui fait ville / enjeu de I'évolution du rapport ville-campagne en secteur périurbain

/ / /
TEL -~ N LA PROME NADE
\ wetse NS SO PRonTALIERE =
; _ /= \
) @ e S )
' RoAo --7 4
fis i - - ADILL -\
\ g ¥
:\\ ke BEL G
AN \/ IQUE

Tek

s

échelle 1:22 000e




Nieppe

un faubourg qui fait ville / enjeu de I'évolution du rapport ville-campagne en secteur périurbain

- e e =

RD 333

ARMENT(ERES

Tek

échelle 1:22 000e



Nieppe

un faubourg qui fait ville / enjeu de I'évolution du rapport ville-campagne en secteur périurbain

Constats

Une «ville-rue», sorte de «faubourg» de I’agglomération
lilloise.

Processus de laniérage issu des infrastructures de
transport (ruptures dans le paysage).

Développement d’activités le long de la Lys.
Une agriculture intensive au Sud.

Un coeur de bocage a préserver et redynamiser au Nord,
de Nieppe a Bailleul (SCOT).

Orientations de territoire

PAYSAGE

Maintenir les deux grandes fenétres visuelles sur le
bocage et les étangs des Sources (question de la cléture
des étangs).

Quelle mise en valeur pour le patrimoine industriel le long
de laLys ?

DEPLACEMENTS

Multiplier les liens Est-Ouest (liaisons douces, continuités
commerciales...) de part et d’autre de la rue d’Armentiéres
afin d’intensifier le centre ville dans son épaisseur.

Multiplier les liens piétons et vélos vers la gare, les ZA et
le centre commercial.

Prolonger ces liens vers le Grand Paysage de la Lys et les
espaces de bocage préservés au Nord.

3 noeuds a privilégier en matiére de transversalité et de
requalification des espaces publics :

- la place église / mairie en entrée Nord,
- le carrefour Armentiéres / rue de la Lys au Sud,

- le carrefour Armentiéres / Houcke au milieu.

1e lecture territoriale et programmatique
des zones de développement
et préconisations

1/ Pertinence de construire la zone 2AU du cimetiére
compte tenu de l'ouverture sur le paysage agricole
bocager ?

Programmation de jardins partagés ? pédagogiques ?

2/ Zone Nieppe Sud a considérer avec vigilance (superficie
importante) en terme de phasage, de programmation
(mixte) et de desserte VL.

Faire entrer la campagne dans la ville par la Becque de
Nieppe.

Programme de tertiaire en frange Sud vers le TER et
habitat au Nord (25% de logements sociaux mini. - PLUI).

Développer une plaine de loisirs et y relocaliser le
complexe sportif en lien avec le college ?

Liaisons douces pour franchir la becque.

3/ Profiter de la réserve fonciére de la rue de la Lys pour
intensifier et épaissir la zone agglomérée.

Promouvoir une opération dense groupée et intermédiaire
(25% de logements sociaux mini. - PLUI) + programme
mixte services / tertiaire ?

4/ Mettre en lien la future extension de la ZA avec la halte
SNCF et le centre ville.

Programme mixte activités + services + tertiaire ?
5/ Proposition de renouveler le secteur de Stade / quartier
d’habitat social.

Introduire des typologies de logements variées et s’ouvrir
sur les étangs des Sources.

ormaé - étude de définition pour un projet urbain de territoire / Phase 1 : appropriation et analyse du territoire maitre d’ouvrage : CCMFPL
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Nieppe

un faubourg qui fait ville / enjeu de I'évolution du rapport ville-campagne en secteur périurbain

1/ Le Cimetiére, zone 2AU
>>> cf orientation d’aménagement ci-aprés

2/ Zone Nieppe Sud, zones 1AU et 2AU
>>> cf orientation d’aménagement ci-apres

3/ Rue de la Lys, zone 1AU
>>> cf orientation d’aménagement ci-aprés

4/ Extension de la ZA, zone 2AU

5/ Secteur du Stade / quartier d’habitat social,
zone UBa
(proposition de renouvellement urbain)

forma6 - étude de définition pour un projet urbain de territoire / Phase 1 : appropriation et analyse du territoire maitre d’ouvrage : CCMFPL
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Nieppe

un faubourg qui fait ville / enjeu de I'évolution du rapport ville-campagne en secteur périurbain

Nieppe :
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L'opération doit étre réalisée d'un seul tenant et doit comporter 25% de logement locatif social
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Nieppe

un faubourg qui fait ville / enjeu de I'évolution du rapport ville-campagne en secteur périurbain

Nieppe :
Zone Nieppe Sud
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Nieppe

un faubourg qui fait ville / enjeu de I'évolution du rapport ville-campagne en secteur périurbain

Nieppe :
Rue de la Lys

|~ 7 Limite de la zone a urbaniser

mmmm \Voirie structurante

Espace vert

Espace vert d'accompagnement

. .
smm  Cheminement doux 31
LERT] N/
= »  Aménager et sécuriser les accés : @
"am &
X Z N ‘
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Nieppe

un faubourg qui fait ville / enjeu de I'évolution du rapport ville-campagne €n SECIEUI PEIIUIDAIN ........ooiiuiiiiiiiiieiece ettt ettt e et e e e te e et e e eateeeteeeenneeeaneens

critéres d’analyse 0 9 9 9 6
Le Cimetiére Zone Nieppe Sud Rue de la Lys Extension de la ZA Secteur Stade/ hab. soc
SYSTEME DE VALEUR
proximité des pplantes gX|stantes e00 000 o060 P e0eo ne:ant
et des lieux de vie ° faible
@® moyen
eeoeo fort
desserte par les transports collectifs
(X ¥ ) o0 (X ¥ ) ® (X ¥ )
(bus du CG et TER)
DISTANCE A L’ARRET BUS OU LA GARE
inscription le long du réseau > 1 km
des promenades du territoire [ X ) [ X ) [ X ) [ X ) [ X ) ° < 1km
et distance a Bailleul en vélo ®ee < 500m
000 < 200m
cohérence du nouveau quartier oo P 000 P o0
avec la zone agglomérée actuelle
DISTANCE A BAILLEUL EN VELO
potent!e’l de mise en vale:u_J‘r ‘ ® eoo oo oo eo Ce critére r!’a pas été traité en ce qui
des qualités du paysage déja la concerne Nieppe, compte tenu de son
offre en emplois, commerces spécialisés,
équipements d’échelle supra-commu-
nale... et de la proximité de Lille.
P opération jumelle remet en cause
équilibrage P J , | .
. envisageable avec la I'extension urbaine de la
renouvellement / extension Zone 5 zone 2
0 00000000000 > zone a urbaniser peu intéressante compte tenu I’ouverture remarquable sur le bocage préservé.
9 000000000000 > zone a urbaniser intéressante pour recréer un paysage le long des becques en rive Sud du centre ville.
e 0000000000000 > zone de renouvellement intéressante en terme de couture urbaine.
e 000000000 > zone d’extension de la ZA a considérer en relation avec la halte SNCF de Nieppe.
e 0000000000000 > zone de renouvellement intéressante pour redynamiser le quartier et I’ouvrir sur le bocage préservé.
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Godewaersvelde

'ouverture flamande de la CCMFPL
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Godewaersvelde

'ouverture flamande de la CCMFPL
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Godewaersvelde

'ouverture flamande de la CCMFPL

Constats

Une commune a I’écart Nord du reste de la CCMFPL.

Une ancienne ville drapiére flamande au pied du Mont
des Cats, sur le bassin versant de I’Yser, et tournée
vers la Belgique.

Orientations de territoire

PAYSAGE ET DEPLACEMENTS

Profiter de la Becque de Godewaersvelde pour
«ourler» le tissage de promenades de I’eau (le long
de la Meteren Becque et de la Grande Becque), et
cristalliser le métissage humain du territoire (Chtis /
Flamands).

1e lecture territoriale et programmatique
des zones de développement
et préconisations

1/ Offrir une vitrine sur la RD 948 et vers la Belgique
sur la future ZA de I'aire douaniére.

2.3/ Inventer une nouvelle forme urbaine mettant
en valeur les franges du centre bourg et la relation
a l'eau et aux promenades possibles (dont 25% de

Un riche patrimoine indistriel et culturel réhabilité logements sociaux mini. - PLUI).

(maisons flamandes, estaminets, monastére...). Marquer le 1er jalon flamand de la promenade

frontaliéere.

Considérer God comme I’avant-poste de la CCMFPL
vers la Belgique (musée de la vie transfrontaliére déja
1a).
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Godewaersvelde

'ouverture flamande de la CCMFPL

1/ Zone d’activités, zone UE
>>> cf orientation d’aménagement ci-apres

2/ Zone 2AU

3/ Zone 1AU
>>> cf orientation d’aménagement ci-apres

© 0000 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000 0
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Godewaersvelde

'ouverture flamande de la CCMFPL

Godewaersvelde :
Zone d’activité

Bassin de rétention pluviale
au point bas de la zone,
aménagé pour contribuer
a sa qualité paysagere

Traitement végétal qualitatif
de l'entrée de zone

RERNREERL

Ay
sl 45m

= : Limite de constructibilité

'\ {' 2AUDb1

TP PR R
\;

N
E

==\

S T
(]

et |
atEik
=] kings poids lo

Orientation des facades
pour assurer une bonne
visibilité des batiments

et stockage a l'arriére - depuis la RD948

—  Recul obligatoire le long de la des batiments o\ S '

RD 948 & o]
:-_-_-_-j Limite de lazone & urbaniser | I [ W " —— ‘ot

. \¢

Voirie structurante P
— ¢, J Desserte légére sur
Z'MIE Création et sécurisation du S a le'chemin des chats
= = carrefour \ /
=Nk o~ ,7
mmm Cheminement doux Création de haies basses
WM Haie pour encadrer le parcellaire A }/’“ ‘

Y / . [

m == Noue plantée 3 b, — . —

Espace vert p / -

Aménagement végétal de la
%@@% voie principale Traitement paysager
s Orientation des facades Ecran végétal pou limiter I'i pact dela vou?, securisant A °

@  Réserve incendie visuel de la zone d'activité sur la jes d;emc;nerrent,s par
. ; . . . s\ 7 N N
‘ Bassin de rétention plaine agricole protégée une bande plantee
A\
(/(_C%)
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Godewaersvelde

'ouverture flamande de la CCMFPL

Godewaersvelde

/

Limite de la zone a urbaniser
Voirie structurante
Espace vert

Alignement de haies a créer
ou a préserver

Aménager et sécuriser les accés

1
N\

Sens de circulation

AN

L'opération doit étre réalisée d'un seul tenant et doit comporter 25% de logement locatif social

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Godewaersvelde

POUVEITUIE flaMaNAE e 1@ CCOMEIPL ...t e e e e e e e e e e eee e e e e e e e e e aaee s e e eee e e e aaes e e e aees e e e aee s e s aaeessaaaaes s e s aee s s e e aaes s e aaaaes e s e aassaanaaeseasaaaeesennaeesesnaaaessenaaaessennaaaees

criteres d’analyse

proximité des polarités existantes
et des lieux de vie

desserte par les transports collectifs
(bus du CG et TER)

inscription le long du réseau
des promenades du territoire
et distance a Bailleul en vélo

cohérence du nouveau quartier

avec la zone agglomérée actuelle

potentiel de mise en valeur
des qualités du paysage déja la

equilibrage
renouvellement / extension

ZA frontaliére Zone 2AU Zone 1AU
SYSTEME DE VALEUR
o0 (Y X ) o000 n(=:ant
() faible
([ X ) moyen
000 fort
o0 o000
DISTANCE A L’ARRET BUS OU LA GARE
> 1 km
° (Y X (Y X} ° < 1km
(X ) < 500 m
00 < 200 m
® ] o0

DISTANCE A BAILLEUL EN VELO

> 10 km (+ de 30 minutes)
o () Y X | o <10 km (25 / 30 minutes)
o0 < 5km (10 /12 minutes)

00 < 2km(5/6 minutes)

> zone d’activité a développer au regard de sa vitrine sur la Belgique.

> zone a urbaniser peu intéressante compte tenu de son caractére d’extension Ouest «en appendice».

> zone a urbaniser trés intéressante de par sa proximité au centre bourg et sa capacité a mettre en valeur le paysage et I’eau.
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Neuf Berquin

du village rue a un coeur de vie et de village
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Neuf Berquin

du village rue a un coeur de vie et de village
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Neuf Berquin

du village rue a un coeur de vie et de village

Constats Orientations de territoire 1e lecture territoriale et programmatique
: : : : des zones de développement
et préconisations

Une commune isolée au Sud-Ouest de la CCMFPL. § § PAYSAGE ET DEPLACEMENTS § § Appuyer I epalss.ls.sement du cen.tre bourg en créant
: : : : une place conviviale (construction de la nouvelle

_ mairie en cours).
Mettre en lien le centre bourg avec le reste de la

Un village-rue, et une urbanisation quasi continue le CCMFPL via les grandes promenades du territoire

long de la RD 947 de Estaires a Strazeele, qui «ferme»  : : Inventer une nouvelle forme urbaine en rive de terre :

le paysage d’Est en Ouest, et notamment limite les  : Securiser | trées d'acalomération et pré : : :  «habiter la campagne».
vues du territoire de la plaine de la Lys vers la forét : Securiserles entrees d agglomeration et preserver e :

de Nieppe caractére arboré de la RD 947.
Programmation de maisons groupées.

Epaississement amorcé du centre bourg vers I’Ouest,
le long de la RD 38.

. . .
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Neuf Berquin

du village rue a un coeur de vie et de village

Zones 1AU et 2AU
>>> cf orientation d’aménagement ci-aprés

eecccccccccccccce ©0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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Neuf Berquin

du village rue a un coeur de vie et de village

Neuf Berquin

Inté ationde@
rairie dans le

réseau d’espaces
verts

i

+
+

Nouveau
cimetiére

Limite de la zone a urbaniser
Espace central a renforcer de maniére
a accrocher I'extension urbaine au

reste du village

Voirie structurante localement doublée
de cheminements doux

Voirie secondaire
Cheminement doux

Sauvegarde des éléments végétaux
existants

Espaces verts accueillant les fonctions
loisirs/assainissement et créant des
perméabilités sur la campagne

Fossé a intégrer a la réflexion

Aménager et sécuriser les acces

Facade structurante

L'ensemble des zones doivent comporter 25% de logement locatif social. Pour les zones 1AUa3b et 2AUa3, I'opération doit étre réalisée d'un seul tenant.

échelle:1/2500

Pour la zone 1AUa3a, I'opération doit étre réalisée au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientations d'aménagement et le réglement.

© 0000 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000 0
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Neuf Berquin

du village rue @ UN COBUN AE VIE BT AE VIIIAGE ....coouiiiiiiieiee ettt e ettt e bt e e e et e e e e et e e e e st e e e st e e e et e e e e et e e e s e e e e ase e e e s e e e e aeteeeeaab e e e et e e e e anteeeeasaeeeanneeeeannee,

criteres d’analyse 0
Zones 1AU et 2AU

SYSTEME DE VALEUR

proximité des polarités existantes néant
. . 000 .
et des lieux de vie ° faible
®® moyen
eee fort

desserte par les transports collectifs

000
(bus du CG et TER)
DISTANCE A L’ARRET BUS OU LA GARE
inscription le long du réseau > 1km
des promenades du territoire [ X ) ° < 1km
et distance a Bailleul en vélo e < 500m
©@00 < 200m
cohérence du nouveau quartier 000

avec la zone agglomérée actuelle
DISTANCE A BAILLEUL EN VELO

> 10 km (+ de 30 minutes)
o0 o <10 km (25 / 30 minutes)
@e® < 5km(10/12 minutes)

000 < 2km(5/6 minutes)

potentiel de mise en valeur
des qualités du paysage déja la

equilibrage
renouvellement / extension

0 0000000000000 > zone a urbaniser trés intéressante pour conforter le centre bourg de Neuf Berquin
en lui conférant une épaisseur au dela du village rue.
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Construire le projet de territoire... la question des extensions urbaines

Les voies de desserte / Le rapport du stationnement au logement / L’accés au logement par des venelles / Modes d’habiter et ambiances de quartier
Le prolongement extérieur du logement par les jardins / Mixité des programmes...

....................................................................................................................................................................................................................................................................................................

O . R . . o . o e
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LES VOIES DE DESSERTE

;fg ;mugl “ H

* WFE
| |.,

!I“ ;

Fribourg (Allemagne) Saint-Herblain

Les sentes, des voies partagées : piétons, cyles, voitures...

o O
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LES VOIES DE DESSERTE

Voi

e de desserte occasionnelle...

Quartier de Culemborg (Pays-Bas)

Uf%\/ , T . . . . . . . H T
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LE RAPPORT DU STATIONNEMENT AU LOGEMENT

Privilégier une mutualisation des stationnements.

Limiter 'impact visuel de la voiture... Parking inondable / “Parking prairie”
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LE RAPPORT DU STATIONNEMENT AU LOGEMENT

| STATIONNEMENTS |

Exemple de Pessac :
Zones de stationnement en périphérie de I'ilot.
Logements desservis par un réseau de venelles denses et sans

voitures

Se stationner en amont du logement :

La voiture ne circule plus partout...

Exemple de Culemborg (Pays-Bas) :
Poche de stationnement en entrée de quartier

o O
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L’ACCES AU LOGEMENT PAR DES VENELLES

Venelles pavées... appropriation des pieds de facades.

Traitement végétal en accompagnement des chemins...

la Flotte en Ré
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L’ACCES AU LOGEMENT PAR DES VENELLES

Liaisons douces ombragées et généreuses...

D

Quartier de Culemborg (Pays-Bas)

Saint-Herblain

@)
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MODES D’HABITER ET AMBIANCES DE QUARTIER

S’ouvrir sur le paysage...

Dessiner une rive de terre.

,-‘ (A Maisons patios
8| BOSCH, architectes
il Pays-Bas
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MODES D’HABITER ET AMBIANCES DE QUARTIER

Des espaces conviviaux
et de rencontre au pied de chez soi....
I
TINIRH RO | iN

i

Maisons individuelles .’
accolées et superposées
S333, architectes
Vijfhuizen (Pays-Bas) :*
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MODES D’HABITER ET AMBIANCES DE QUARTIER

La gestion aérienne de I'eau comme paysage...

Laisser I’'eau couler librement...

Eviter 'imperméabilisation des sols.

o O
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MODES D’HABITER ET AMBIANCES DE QUARTIER

Des espaces adaptés a tous les ages...

Aménagement des quais de Loire a Indre
FORMA 6, architectes

o O
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MODES D’HABITER ET AMBIANCES DE QUARTIER

VI S— R

e ST

Les terrasses comme lieu de détente
et extension du logement...

..

Logements intermédiaires
SWECO, architectes

Goéteborg (Suéde)
................. L
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LE PROLONGEMENT EXTERIEUR DU LOGEMENT PAR LES JARDINS...

Jardins prives...

Quartier de Culemborg (Pays-Bas)

o O
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LE PROLONGEMENT EXTERIEUR DU LOGEMENT PAR LES JARDINS...

Jardins foisonnants...
Paysage de promenade...

Quartier de Culemborg (Pays-Bas)
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LE PROLONGEMENT EXTERIEUR DU LOGEMENT PAR LES JARDINS...

Espaces communs, partagés.

o O
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LE PROLONGEMENT EXTERIEUR DU LOGEMENT PAR LES JARDINS...

Jardins partagés... jardins pédagogiques.

woy s, ) | Tk
Serre, afin de réaliser semis
(association, école...)

Potagers, verger...
...cueillette, cuisine

Compost,
les déchets organiques
sont compostés,

et le compost

utilisé pour les semis

Jardin Chlorophylle
Site éco-pédagogique

Roubaix

o O
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MIXITE DES PROGRAMMES...

Des commerces en RDC... des logements a I’étage.

(NI

FORMA 6, architectes
Saint Herblain

f?_rmaeb,(_) étude de définition pour un projet urbain de territoire / Phase 1 : appropriation et analyse du territoire maitre d'ouvrage : CCMFPL
glitecure urbanisme 12 février 2010
97



MIXITE DES PROGRAMMES...

Faire cohabiter habitat et activités dans le nouveau quar

Fixer I’'emploi a I’échelle des quartiers.

Promouvoir des architectures de qualité...

Bureaux a Lyon
Jacques Ferrier, architecte

Bureaux a Eferding (Autriche) Quartier de Culemborg (Pays-Bas)
Dietrich, architecte Paysage partagé entre habitat et artisanat
o O
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Construire le projet de territoire... la question du renouvellement urbain

Construire les dents creuses et les coeurs d’ilots... Proposition pour le renouvellement du coeur d’ilot de 2 ha a Bailleul.

....................................................................................................................................................................................................................................................................................................

o O
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CONSTRUIRE LES DENTS CREUSES ET LES COEURS D’ILOTS...

Greffe urbaine entre tissu ancien
et architecture contemporaine.

Quartier a Saintes
BNR architectes
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CONSTRUIRE LES DENTS CREUSES ET LES COEURS D’ILOTS...

Vivre sa ville...

Habiter en coeur d’ilot...

el AL R TR
PE LT )

Quartier a Saintes
BNR architectes
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CONSTRUIRE LES DENTS CREUSES ET LES COEURS D’ILOTS...

Nappes construites...

@)
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PROPOSITION POUR LE RENOUVELLEMENT DU COEUR D’iLOT

DE 2 HA A BAILLEUL

Intensifier Ia ville sur elle-méme
tout en maintenant un coeur d’ilot vert.

Vers une agriculture urbaine...

ouvrir les nouveaux logements
sur le coeur d’ilot

jardins partages,
pédogogiques...

gestion différenciée
paturage extensif
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Construire le projet de territoire... la question des liaisons douces

Découvrir la complexité et la richesse du territoire au travers de ses promenades...

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

o O
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La promenade de la Météren becque entre Merris et Outtersteene

Une liaison douce le long de la becque a Merris, un jalon privilégié dans la découverte du territoire entre paysage, déplacements et pratiques quotidiennes

ooooooooooooooo

Gestion extensive de I’agriculture aux abords des becques.

Tourisme vert, pratiques quotidiennes et nouveaux modes de
déplacement a I’échelle de la CCMFPL, entre promenade et transit...

création d’un observatoire de I'histoire et de [@igéographie
du Pays Monts de Flandre Plaine deflaLys

référence : «Lookout tower» Helsinki (Finlande) / architecte Ville Hara

mise en place d’une signalétique
spécifique

renforcement du itinéraires de
maillage bocager \ randonnée-nature
‘ « la Meteren Becque »

4

gestion différenciée
paturage extensif
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Construire le projet de territoire... la question de I'espace public

Prendre conscience de I'échelle de I'espace public... Renverser la perspective... Construire le lien social / Convivialité et partage de I'espace public.

....................................................................................................................................................................................................................................................................................................
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PRENDRE CONSCIENCE DE L’ECHELLE DE L’ESPACE PUBLIC

Le Grand Parking de Bailleul ,
> environ 7 600 m?

by
La Grande Place de Lille
> environ 6 600 m? ~
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PRENDRE CONSCIENCE DE L’ECHELLE DE L’ESPACE PUBLIC

Le Grand Parking de Bailleul...
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R =D La Grande Place de Lille...
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RENVERSER LA PERSPECTIVE...

Changer notre point de vue sur le territoire
Replacer ’homme au centre du projet urbain.
Faire une ville vivante et durable.

Voir, entendre, toucher... pour fabriquer la ville.
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inbashi Sakuradamon |
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images de Green Island
(Les Paris et Tokyo du futur)

maitre d’'ouvrage : CCMFPL
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RENVERSER LA PERSPECTIVE...

Polyvalence des usages...

Photographie aérienne d’Alex MacLean
(Etats-Unis)
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CONSTRUIRE LE LIEN SOCIAL / CONVIVIALITE ET PARTAGE

Place jardin...
Mise en lumiere...

Des bandes jardins comme anti-stationnement...

Place Bréant a Chateaubriant G TR .
FORMA 6 architectes et PHYTOLAB paysagistes ; 1 g plissudseuipioy; (.S
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CONSTRUIRE LE LIEN SOCIAL / CONVIVIALITE ET PARTAGE

Esplanades
a dominante piétonne...

Accueil de manifestations
temporaires...

Place Bréant a Chateaubriant / Des bandes jardins comme anti-stationnement...
FORMA 6 architectes et PHYTOLAB paysagistes
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CONSTRUIRE LE LIEN SOCIAL / CONVIVIALITE ET PARTAGE

Places urbaines conviviales, ludiques...

Exemple d’un CRAPA urbain a Madrid
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Place Schouwburgplein (Rotterdam)

maitre d’'ouvrage : CCMFPL
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Annexe :

SYNTHESE ECONOMIE LOCALE
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