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Réaliser le territoire solidaireRéaliser le territoire solidaire
STRATÉGIES DE DÉVELOPPEMENT  POUR NIEPPE

Communauté de Communes Monts de Flandre – Plaine de la Lys – 18 mai 2010



Genèse du projet
Des typologies d’implantation différentes en fonction des communes

villes des montsvilles des monts

villes du talus bordier

villes de la plaine

Nieppe

villes en bord de Lys
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Genèse du projet
Des démarches de projet différentes selon les communes

LE CHAMP URBAIN   L’EPERON URBAIN LA BECQUE URBAINE

LA BECQUE URBAINE
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Genèse du projet
Du lotissement à l’éco-quartier – Densité, espaces partagés et écologie urbaine

15 % 

LOGIQUE DE L’EXISTANT LOGIQUE DE PROJET 

Espaces de desserte
Espaces de desserte

p

Espaces pour la 
biodiversité, la gestion 
de l’eau, la cohésion 
sociale, la production 

20 % 

40 % 

►
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p
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Espaces privatifs : bâtis 

Bâtis individuels et 
collectifs + jardins

individuels + jardins 
45 % 
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Le projet
Références espaces paysagers en cœur d’îlot

Jardins familiaux StationnementVergers

Lagunage Terrains de sportStation d’épuration
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Genèse du projet
1958 - Eléments principaux d’organisation urbaine

→ Deux villages distincts sont implantés le long de la départementale, 
Nieppe et Pont de Nieppe. La gare de Nieppe se trouve éloignée du 
centre-bourg

→ L’activité industrielle s’organise le long de la Lys
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Genèse du projet
2010 - Eléments fondateurs du projet communal
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Le projet
Les différents éléments constitutifs du projet communal

Paysage équipé Système hydrologique

école, église patrimoine industriel réhabilité espaces inondables

espaces inondables Lysréseau de becquesrestaurant d’entreprises
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Le projet
Les différents éléments constitutifs du projet communal

Installation du bâti Réseau viaire

site entreprise Jallasite entreprise Jalla

bâti projeté cheminements piétons voirie projetée
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Le projet
Plan schématique
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Le projet
Plan schématique

Secteur dessiné 
en plan masse

0 500
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Le projet
Plan masse

0 200
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Eléments de programmation
T f  l  t i t   t  d  it li tiTransformer les contraintes en vecteurs de revitalisation

Nieppe a moins construit que Bailleul ces
dernières années, c’est pourquoiIntermédiaire

IndivJeunes p q
l’objectif 2020 est relativement élevé et
peut difficilement être atteint.

L’existence de friches et l’accroche
difficile à la Lys ouvre un potentiel
i t t d ll t

Objectifs PLUi 2010-2020
750 logements

Notre proposition

Intermédiaire

Individuel

Collectif

Jeunes 
décohabitants

Cadres lillois 
+Couples 

d’actifs locaux important de renouvellement.

La redynamisation de Nieppe passe par
un rattrapage du retard de construction
et une attention plus forte apportée aux
jeunes et aux couples avec enfants

Rester dans une 
fourchette entre 450 et 
700 logements sur 2010-
2020

Individuel

Intermédiaire

Collectif

Interavec enfants + 
captifs 

économiques 
du territoire

Personnes Point mort : maintien de la 
l ti   350 l t
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jeunes et aux couples avec enfants.
Intermédiaire Collâgées → séniorspopulation : 350 logements



Le projet
Les chiffres

DONNÉES DÉTAILLÉES

Îlot 1 : 131 logements / 16 500 m² activitéÎlot 1 : 131 logements / 16 500 m  activité
Surface de projet 15,6 ha
Surface parcellaire construit 6,48 ha
Densité résidentielle nette 55 logements/ha

Îl t 2 356 l t Phase 2

Réflexion 
parallèle

Couvre les objectifs de 
croissance à horizon 
2020 2025 en termes de Îlot 2 : 356 logements

Surface de projet 10,4 ha
Surface parcellaire construit 5,70 ha
Densité résidentielle brute  34 logements/ha
Densité résidentielle nette 63 logements/ha

Phase 2

Phase 1

2020-2025 en termes de 
logements et d’activité

Phase 1

Îlot 3 : 113 logements / 9 500 m² activité
Surface de projet 15,6 ha
Surface parcellaire construit 3,46 ha

INDICATEURS POUR LE POTENTIEL GLOBAL DU PROJET
Phase 3

Réserve foncière

INDICATEURS POUR LE POTENTIEL GLOBAL DU PROJET

600 logements
27 000 m² de locaux d’activité
1 école
1 restaurant d’entreprise

Emprise bâtie 12%

→ SHON totale développée 55 000 m²

Densité bâtie brute  0,13
Densité bâtie nette 0,35

Espace ext, privé 26%

Espace desserte 11%

Espace paysager 50%
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Le projet
Plan masse

Zone 
représentée en 

axonométrie

0 200
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Le projet
Perspective
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Le projet
Références espaces paysagers en cœur d’îlot

Jardins familiaux StationnementVergers

Lagunage Terrains de sportStation d’épuration
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Le projet

Aménagement des berges de la Seine à Epinay-sur-Seine

Références reconquêtes de berges
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Le projet

Le quartier Angus à Montréal

Références reconquêtes de friches industrielles en tissu urbain dense

Transformation d’une usine en centre commercial

Angus 2010
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