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STRATEGIES DE DEVELOPPEMENT POUR NIEPPE
Communavuté de Communes Monts de Flandre - Plaine de la Lys - 18 mai 2010




Genese du projet
Des typologies d'implantation différentes en fonction des communes

villes des monts [l

villes du talus bordier [l
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LE CHAMP URBAIN
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Genése du projet

Des démarches de projet différentes selon les communes
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Genese du projet

Du lotissement a I'éco-quartier — Densité, espaces partagés et écologie urbaine

LOGIQUE DE L’'EXISTANT LOGIQUE DE PROJET

Espaces de desserte
20% Espaces de desserte

Espaces pour la
biodiversité, la gestion
de I'eau, la cohésion
sociale, la production
alimentaire et
énergétique

80 %

Espaces privatifs : batis

individuels + jardins Batis individuels et
collectifstjardins
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15 %

40 %

45 7%

18 mai 2010




Le projet
Références espaces paysagers en coeur d'llot

Jardins familiaux Vergers Stationnement

Station d’épuration Terrains de sport
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Genese du projet
1958 - Eléments principaux d’organisation urbaine

2 centres-bourgs distincts :

Nieppe et Pont de Nieppe ‘ + +
potagers sinstallant entre les 2 bourgs “

route départementale

brasserie

industrie alimentaire et textile ' + + +
Lys canalisée
réseau de becques

.
Y

gare de Nieppe .
voie ferrée ~ i %

.
Ky
.
.

— Deux villages distincts sont implantés le long de la départementale,
Nieppe et Pont de Nieppe. La gare de Nieppe se frouve éloignée du
centre-bourg

— L'activité industrielle s’organise le long de la Lys
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Genese du projet
2010 - Eléments fondateurs du projet communal

mémoire des 2 centralités :

groupements mairie-église ‘
ville étendue & +
route départementale h

gare de Nieppe 3
zone d'activité ~ + + %
voie ferrée .

batiments industriels a réhabiliter ’
zone industrielle & reconvertir 4 + +
Lys canalisé '
réseau de becques
A 25 et son échangeur 4
zone d'activité
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Le projet
Les différents éléments constitutifs du projet communal

Paysage équipé Systéme hydrologique

école, église  patrimoine industriel réhabilité espaces inondables

|
S

restaurant d’entreprises espaces inondables réseau de becques Lys
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Le projet

Les différents éléments constitutifs du projet communal

Installation du bati Réseau viaire

site entreprise Jalla

NG
& 7

LA Y N %

bati projeté cheminements piétons voirie projetée
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Le projet

Plan schématique

500m
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Secteur dessiné
en plan masse

Le projet

Plan schématique

500m
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Le pr

18 mai 2010 |

Alphaville / Communauté de Communes Monts de Flandre - Plaine de la Lys — Efude pour un projet urbain de territoire



Eléments de programmation

Transformer les confraintes en vecteurs de revitalisation

| LEGENDE

Py

W Famille de cadres lillois

B Jeune décohabitant voulant
rester sur place

i Couple d'actifs locaux avec
enfants

. Captifs économigues du terri-
toire

. Parsonne dgée souhaitant
rester sur place/revenant

Localisation
[l Localisation centrale plutdt
demandée
Ol.ocalisatinn périphérique
plutét demandée

LEGENDE

- 5 minutes en voiture
[ 10 minutes en voiture
20 minutes en voiture

Dunkerque
40 km / 35 min par autoroute \

Echangeur autoroutier
le plus proche

@ Gare TER la plus proche

Pole d'emplois principale-
ment concernés

Armentiéres
Lille

20 min enTER
depuis Nieppe

| P Lille
N 20 km / 25 min par
autoroute

Objectifs PLUi 2010-2020
750 logements

Notre proposition

Rester dans une
fourchette entre 450 et
700 logements sur 2010-
2020

Point mort : maintien de la
population : 350 logements

décohabitants
Collectif

Cadres lillois
+Couples
d’actifs locaux
avec enfants +
captifs

économiques
du territoire

Personnes
dgées — séniors
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Collectif

Nieppe a moins construit que Bailleul ces
dernieres  années, c'est  pourquoi
I'objectif 2020 est relativement élevé et
peut difficlement étre atteint.

L'existence de friches et I|'accroche
difficile & la Lys ouvre un potentiel
important de renouvellement.

La redynamisation de Nieppe passe par

un rattrapage du retard de construction

et une attention plus forte apportée aux
s jeunes et aux couples avec enfants.
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DONNEES DETAILLEES

flot 1: 131 logements / 16 500 m? activité
Surface de projet 15,6 ha

Surface parcellaire construit 6,48 ha

Densité résidentielle nette 55 logements/ha
Couvre les objectifs de
croissance & horizon
Tlot 2 : 356 logements 2020-2025 en termes de
Surface de projet 10,4 ha logements et d'activité
Surface parcellaire construit 5,70 ha

Densité résidentielle brute 34 logements/ha
Densité résidentielle nette 63 logements/ha

flot 3: —
Surface de projet 15,6 ha

. . Réserve fonciere
Surface parcellaire construit 3,46 ha

INDICATEURS POUR LE POTENTIEL GLOBAL DU PROJET

600 logements

27 000 m? de locaux d'activité
1 ecole ) = Emprise batie 12%
1 restaurant d’entreprise
® Espace ext, privé 26%

— SHON totale développée 55 000 m?
Espace desserte 11%

Densité batie brute 0,13

E 4
Densité batie nette 0.35 space paysager 507%
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Le projet
Les chiffres
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Le projet
Perspective
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Le projet
Références espaces paysagers en coeur d'llot

Jardins familiaux Vergers Stationnement

Station d’épuration Terrains de sport
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Le projet
Références reconquétes de berges

Aménagement des berges de la Seine a Epinay-sur-Seine
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Le projet
Références reconquétes de friches industrielles en tissu urbain dense

Le quartier Angus a Montréal Transformation d’une usine en centre commercial

Angus 2010

Alphaville / Communauté de Communes Monts de Flandre - Plaine de la Lys — Etude pour un projet urbain de territoire 18 mai 2010



Ont participé a I'élaboration de ce document

Francois Monjal et Damien Cadoux pour I'agence Alphaville,

Marion Talagrand et Laetitia Lasante pour I'atelier Marion Talagrand,

Francois Defrain et Stan Claude pour DeSo Architectes.

alphaville marle
P marlen talagrand
paysage et widanisme
20, boulevard de sébastopol — 75004 Paris 55 rue du Faubourg-Saint-Denis
tél.: 01 42727204 75010 Paris
mel : contact@alphaville.fr tél /fax: +33 1 40 22 98 53

web : www.alphaville.fr

DeSo - Architectes

10, rue des Bluets
75011 Paris
defrain.souquet.archi@wanadoo.fr






