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La ville s’est développée le long de la route 
départementale qui a conservé son caractère 
routier. 

Elle tourne le dos à la rivière qui pourrait 
devenir un élément très important de valori-
sation du cadre de vie des habitants.
Des parties de la ville sont en zones inon-
dables. 
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La ville ne possède pas de centralité à la hau-
teur pour une commune de cette taille. 

La ZAE joue un rôle important de structu-
ration des échanges et de l’économie sur la 
commune, mais son caractère autoroutier 
et sa qualité médiocre ne permettent pas de 
créer une véritable urbanité. 

Le territoire communal a été découpé par la 
voie ferrée et l’autoroute. L’implantation de 
la ZAE le long de l’autoroute a renforcé les 
discontinuités urbaines (à la fois physique et 
économique, il n’y a pas non plus de conti-
nuité commerciale sur la ville). 

Il est aussi très important de noter que les 
voies qui irriguent la ville ont un caractère 
très autoroutier. 

Le caractère autouroutier des voies, les cen-
tralités peu lisibles, les coupures et le manque 
de continuité urbaine ne permettent pas de 
renforcer l’attractivité de la ville. 

Il est aujourd’hui très difficile de comprendre 
la ville pour les visiteurs et les voies ren-
forcent l’effet tunnel (elles ne donnent pas 
véritablement envie de s’y arrêter). 

# 1 : le territoire de projet

Urban Act | CCMFPL 
Elaboration des scénarios | Mai 2010 

4 / 10



On observe qu’historiquement, le parcellaire 
s’est structuré de manière à irriguer les eaux 
vers la Lys.

Malgré la présence importante des infrastruc-
ture, la présence de l’agriculture sur la ville 
est trés marquante. On passe trés rapidement 
d’un paysage urbain marqué par la présence 
de la voiture à un paysage rural. Cela repré-
sente un atout important pour la ville. 

Les coupures et discontinuités urbaines 
renforcent la perte du lien entre la ville et sa 
géographie, son environnement naturel. 
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Les zones d’extensions prévues , ainsi que la 
friche Jalla sont des sites stratégiques pour re-
créer un maillage urbain cohérent à l’échelle 
du territoire communal.

Il est important de s’appuyer ces oportunités 
pour ne plus penser la ville au gré des oppor-
tunités foncières, mais selon une stratégie de 
développement. Il s’agit de passer d’un ur-
banisme de secteur à un urbanisme de projet 
qui relie les lieux d’échanges et de flux avec 
des espaces de partages de qualités et confor-
tables pour les habitants. 
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# 1 : le territoire de projet

Ces sites importants de développement 
sont situés à proximité de la voie ferrée. Un 
nombre important de logements et d’acti-
vités sera créé sur ces sites, cela représente 
une chance réelle pour déplacer la gare à 
l’interface entre la ville historique, ces futurs 
quartiers et la zone d’activité existante. 

L’idée est de créer autour de cette gare une 
centralité nouvelle qui permettra d’optimiser 
les flux et les échanges sur la ville. 

La restructuration de la hiérarchie du 
maillage viaire sur la ville (pour permettre 
aux habitants d’aller facilement d’un point à 
un autre) doit passer par le renforcement des 
centralités existantes et la création de nou-
velles centralités. 
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# 1 : le territoire de projet

Juste à proximité des tissus urbains, on trouve 
des paysages végétaux très intéressants. 

PHOTOS des zones AU vers la Lys
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# 1 : le territoire de projet

Le caractère routier des infrastructures et le manque de qualité de 
certains bâtiments d’activités en entrée de ville ne participent pas à 
valoriser et à renforcer l’attractivité de la ville et la qualité du cadre 
de vie des habitants. 

PHOTOS
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# 1 : le territoire de projet
PHOTOS :   La friche Jalla représente un site stratégique fondamental pour l’avenir de la ville 
de nieppe, à la fois pour le désenclavement de la ville et pour la reconquête des bords de Lys.
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# 1 : le territoire de projet
PHOTOS

Cette photo met en exergue 
le potentiel de reconquête 
de la Lys, lié aux loisirs et a 
l’amélioration du cadre de 
vie des Nieppois. 
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éléments structurants

Cette carte met en avant de ma-
nière précise les problématiques 
liées au maillage viaire. 

La plupart des voies secondaires se 
terminent en impasse ou sur des 
chemins ruraux. 

les deux axes principaux récupè-
rent tous les flux (endogènes et 
exogène)

Il n’existe pas de véritable maillage 
urbain sur la ville. 
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Orientations  :

Nous proposons de structurer le 
développement de la ville autour 
de 3 grands axes :

1* Trois centres pour une ville en 
mouvement :
	 a- renforcement de la centra-
lité administrative symbolique et 
commerciale autour de la Place de 
la Mairie. 

	 b- Créer une centralité de 
flux et d’échanges autour de la 
nouvelle gare.

	 c- Créer une centralité liée 
aux loisirs, à la reconquête de la 
Lys, et à l’implantation d’un nou-
vel équipement (collège, musée du 
textile) sur la friche Jalla.

2* Réinventer le paysage agricole 
au service de la ville en créant 
une prairie humide qui valorisera 
l’ensemble des habitations exis-
tantes et offrira un espace ouvert 
aux habitants d’aujourd’hui et de 
demain
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# 2 : principes d’amenagement

Orientations :

3* Renforcer le maillage viaire de 
la ville en créant une rue supplé-
mentaire et en prolongeant les 
voies déjà existantes :

	 a- Créer deux nouvelles voies 
secondaires qui permettront à 
la fois de desservir les nouveaux 
logements tout en améliorant les 
dessertes entre quartiers au sein 
de la ville. 

	 B / C- Renforcer ces voies déjà 
existantes pour fluidifier les dé-
placements vers la ZAE, ainsi que 
l’accès à la future gare

	 D- Créer une nouvelle rue 
secondaire entre la future cen-
tralité de la friche Jalla, la RD 933 
et les futurs espaces de développe-
ment

C

B

B

D

A

A
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# 2 : principes d’aménagement

PRAIRIE :

Créer cette prairie sur une sur-
face de 12,6 ha, au profit des habi-
tants. 

Cette prairie sera clôturée et en 
gestion différenciée. Des moutons 
y seront installés de manière à en 
faciliter l’entretien. 

Elle sera aménagée très simple-
ment de manière à en minimiser les 
coûts. Un deck en bois la traverse-
ra de manière à en faciliter la tra-
versée, des tables de pique nique 
et des poubelles seront installées 
à différents endroits. Des zones 
inondables seront aménagées de 
manière à récupérer les eaux de 
pluies selon une gestion alterna-
tive. 
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# 2 : principes d’aménagement

LOTS :

25 ha de lot seront ainsi aménagés
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# 2 : principes d’aménagement
Organisation du tissu urbain sur 
le principe d’un parc boisé :

Le tissu urbain pourra ainsi se développer 
ver le sud selon une orientation très favo-
rable pour l’optimisation des gains énergé-
tiques. 

des sentiers d’accès permettront d’organi-
ser l’accès aux habitations et l’écoulement 
naturel des eaux de pluies. 

Le long de ces sentiers seront plantés des 
arbres de hautes tiges et des haies basses. 

Des zones humides, des prairies de jeux, des 
vergers et des potagers structureront ce 
parc habité. il sera possible de construire 
environ 600 logements dans ce parc (33 lo-
gements / ha). 

Un quartier mixte pourra être créé autour 
de la gare, d’un pôle d’échange et d’un par-
king silo de 180 places. Un potentiel d’envi-
ron 50000 m² d’activité et 160 logements a 
été identifié. 

Un quartier mixte pourra être créé à l’em-
placement de l’ancienne friche Jalla autour 
de l’aménagement des berges de la Lys pour 
le loisir. il s’agit de rendre la rivière aux 
habitants. Ce quartier pourra se dévelop-
per autour d’un collège, d’environ 4000 m² 
de restauration, de café, de commerces, et 
d’environ 110 logements. 

Soit un potentiel identifié d’environ 870 

logements et 54 000 m² d’activités 

Parkings

Activité

Collége

Parkings
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# 3: projet
coupe AA’ Sur le parc habité, décrit précédemment 

PrairieBâti existant Parc habitéNouvelles constructions 
sur les lisières
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# 3: projet
coupe BB’ Sur l’aménagement des berges de la lys. 

Un front bâti sera construit en retrait de manière à offrir les berges aux 
habitants pour les moments de loisirs.

Les bâtiments ainsi construits permettront d’implanter une mixité de fonc-
tions, logements, commerces, bureaux, musée. 

à l’arrière, le collège pourra être construit. 

Collège

BergesTerrassesTerrasses Pontons
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# 3: projet
coupe CC’ Sur la nouvelle halte gare 

Halte Rue Activités, commerces, 
Logements

Place de la gare, plate-
forme d’échanges
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# 3: projet
Volume, existant

eglise                                                              voie ferrée                                                             D 933                                                   la lys
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# 3: projet
Volume, projet

eglise                                                              zone AU 
600 logements                                                            

collège
160 logements                                                            

nouvelle gare                                                        la lys
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