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PRESENTATION

Recensement sur le territoire de cha-
que commune

Le recensement n'aval pas pour obiectif linvendaire ex-
haustt des friches concemées par 'élude, mais de re-
cuelllir un échantillonnage représentatf de celles-¢i, en
quantité et qualité, afin d'établir une typologie aussi com-
piete que possible et d'évaluer la fréguence de chagque ty-
De.

Le recensement a été effectué indifiéremment au critére
de propriété et donc de mallrise dwwage {cette notion
intervenant dans une partie ultérieure de 'étuds).

i1 s'est opéré selon les critéres suivants :

- urbain > périmétre de fagglomeration {surface batie) ;

- friche > espace ou composant du territoire dégradé,
abandonné ou délivrant une image négative ;

- petit » échelle de la parcelle cadastrale ou compo-
sant élémentaire de 'espace public

Il a éventuellement été compiété par les informations re-
cueillies a I'issue des réunions avec les élus.
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Classification des données du recense-
ment.
L'ensemble des lieux ou objels repérés ont été organisés
dans un certain nombre de grandes familles ou catégories .
BATIS

- bati de qualiteé médiocre

- bati occupé dégrade

- bati désaffecte (dégracé ou nonj
TERRAINS
ain occupé dégrade
terrain désaffecté (dégradé ocu non)

ESPACES PUBLICS
- espace public dégrade
- espace public sous-affecié

MOBILIERS
- mobilier inutile, médiocre ou degradé
- cléture
- élément de réseau concessionnaire
{poste de transformation, mét, céble,
coffret, armoire...)
- élément publicitaire nuisible

LIAISONS
- elément de liaison (dégradé ou dé-
connecté) (voie, passage, venelle
servitude publique, passerelle, che-
min de halage...)
- abords d'ouvrage d'art ou de voie far-
ree

GAUD - Friche Urbaine



Recensement

- du béti de qualitée mediocre

- du béti occupe dégradeé

- du béti désaffecte (dégradé ou
non)



{\ 1 - B&ti d'aspect meédiocre

Certains éléments batis occupés, présenient un
aspect de mauvaise qualité qui rejaillit sur I'envi-
ronnement. Il s'agit de constructions faites de ma-
tériaux hétéroclites, de techniques mal maitrisées
§ ou néfastes, de modifications maladroites de la vo-
¥ lumétrie de départ. L'absence des moyens néces-
§ saires est souvent a l'origine de ces bricolages ha-
sardeux qui s'sffectuent dans la méconnaissance
des régles de I'art et parfois au mépris de la régle-
mentation.

I armive que ce type de construction se mette a
ressembler & du bati réellement désaffecté.

Dans le cas de batiments utilitaires, la négligence
vis a vis de l'impact visuel est fréquente. On l'ac-
cepte pour des raisons économiques, mais limage
negative de ces constructions et surtout de leur
environnement n'en présente pas moins des ca-
ractéristiques tres proches des paysages de fri-
ches. Car si l'investissement sur les batiments est
faible, celui sur le traitement des abords est tou-
jours réduit a sa plus simple expression.
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2 - Bati occupé degradé

Le manque d'entretien sur les batiments conduit
rapidement a des phénomenes de dégradation du-
rables.

On peut le considérer comme une forme d'aban-
don partiel du bati malgré I'occupation.

i Par ailleurs une propriété occupée peut présenter

des dépendances qui elles ne le sont pas, méme
en front-a-rue (c'est-a-dire participant directement

t a la qualité de I'espace public). Si cette situation
§ ne rentre pas dans la définition conventionnelle de
¢ la friche (comme dans le cas du bati d'aspect mé-
. diocre), elle produit des effets similaires.

On peut aller jusqu'a parler dans certains cas de
fagade en friche sur un béatiment habité. Les mai-
sons riveraines des grands axes routiers suppor-
tent parfois des nuisances telles, que les habitants

. se replient sur l'arriére de limmeuble et de la par-

celle en laissant une fagade morte. Les volets clos
en permanence n'ont pas la dureté du parpaing
mais ils sont tout aussi significatifs.

A un stade extréme on v_oit méme s'installer sur
des fagades, une végétation pionniére (mousses,

. herbes, jeunes arbres) pouvant entrainer des dés-
¢ ordres.
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m 3 - Bati desaffecie
(dégradé ou non)

Contrairement a d'autres recensés dans cefte étu-
de, ce type est plus facilement admis comme étant
i yne friche.

§ Dans une commune il y a toujours un nombre de
§ batiments a vendre ou a louer, mais cette situation

¢ ne détermine pas forcément la qualité du bati. Ici,
. | on entend par désaffecté limmeuble dont ['aspect
. | manifeste un renoncement a l'occupation qui & ter-
¢ me conduit a la ruine.

| Arrivé a ce point, il est voué a une décrépitude
dont Iimage dissuasive devient un obstacle a une
réaffectation de qualité. On peut constater que
quand elle se produit malgré tout, c'est pour une
reconversion peu satisfaisante a classer dans les
deux premieres catégories citées plus haut.

On est alors dans la logique du "mieux que rien” et

'on sait ce que cette formule peut recouvrir de mé-

diocrité. Les récupérateurs d'épave immobiliere

savent d'ailleurs jouer de cette corde pour justifier

Igzs indélicatesses vis-a-vis de I'environnement ur-
ain.

En matiére de résorption, le critere d'occupation
n'apparait donc pas comme une paracée. Une oc-
cupation & bon compte peut au contraire fixer les
causes de détérioration sur un site et pire, les ali-
. menter. Les seuls moyens qui seraient alors effi-
.| caces, deviennent trop lourds a mettre en ceuvre.
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Recensement

des lerrains cccupés dégrades
des terrains désaffectés (dégradés
ou non)
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4 - Terrain occupé dégrade

Certains terrains occupés sont le réceptacle de
dépots en tous genres (stockage de longue durée,
décharge, casse sauvage...). Leur aspect est tou-
jours négligé. Se sont des débarras a ciel ouvert et
non entretenus. Les matériaux et objets les plus
divers composent avec une végétation qui est cel-
le de la friche, un paysage hétéroclite et incongru
dans le tissu urbain.

g

L'image de ces terrains contamine toujours leur
environnement, visuellement sinon physiquement.

*M EMPREINTE - Bureau de Paysage
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5 - Terrain désaffecté
(dégradé ou non)

Comme_dans le cas du "bati désaffecté”, on s'ac-
corde ici, a reconnaitre ce type comme étant une
friche.

L'image des terrains désaffectés dépend de leur
composition.

= Dans le cas ou il subsiste des vestiges d'une acti-

} vité abandonnée, elle est I'expression de la décré-
pitude et revét plutdt un caractére négatif.
Quand l'activité a disparu en laissant "place nette”
: ou qu'une remise a I"état 0" a été effectuée a pos-
teriori, I'aspect négatif réside dans la perception
brutale d'un espace désolé (d'autant plus brutale
s'il s'agit d'un espace inscrit en tissu dense).

Dans le cas d'une friche végétale, le développe-
ment incontrolé et exubérant des végétaux peut
étre pergu comme une manifestation agressive et
déplacée vis-a-vis de I'environnement urbain.
C'est pourquoi elle est en général mal acceptée
méme si finalement elle représente un cas peu
nuisible comparee a Iimpact des autres types re-
pérés.

La difficulté a trouver des solutions d'aménage-
ment et d'entretien économiques tendent & faire
apparaitre plus fréquemment la friche végétale
dans le paysage urbain.

2 EMPREINTE - Bureau de Paysage
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On peut classer I'espace public en trois catégo-
ries. La premiére est celle des lieux ayant regu un
aménagement (depuis plus ou moins longtemps)
et la seconde, celle qui regroupe les secteurs dont
le traitement résulte d'une gestion systématique
affectée aux services communaux ou confiée aux
différentes collectivités territoriales. Certains espa-
ces échappent enfin @ ces deux catégories, leur

¢ élat ne semblent étre géré par personne.

Dans les espaces ayant déja fait I'objet d'aména-

*} gement, on constate que I'absence d'entretien est
41 fatale & leur pérennité et donc a terme a leur quali-
¢ 6.

Par ailleurs, quand I'aménagement est partiel ou
qu'il apparait comme un traitement ponctuel, a ca-

{ ractere utilitaire ou conjoncturel, il représente une
i faible amélioration de l'espace urbain. Il fraine

771 avec lui des espaces résiduels qui sont autant de

"micro-friches” dont l'impact est néanmoins impor-
tant.

Il faut noter que les espaces publics de mauvaise
qualité déteignent souvent sur I'aspect de l'envi-
ronnement prive.

EMPREINTE - Bursau de Paysage

"

GAUD - Friche Urbaine



7 - Espace public sous-affecte

Des morceaux d'espace public manquent d'un sta-
tut clair ou sont investis par des fonctions “bou-
che-trous”.

R

On remarque que certaines surfaces sont presque
i Systématiquement affectées au stationnement.

¢ (Cela concerne un grand nombre des parcelles ac-
& quises par les collectivités et ayant fait I'objet
t d'une démolition (une bonne part des projets
d'aménagement laissent, eux aussi, la part belle
t aux surfaces de stationnement).

=4 Le stationnement est une fonction pionniere au

méme titre quil existe des végétaux pionniers
t dans la friche. Il occupe les lieux abandonnés
quand il ne les crée pas sous prétexte dinsuffisan-

ce de ce type de surface. | — = I ErRE. SN, >
Cette "roue de secours” de I'aménagement ne co- ‘.ﬁ : o —_——
z F SR = .
S ST .

e —————

L
-

{ Ute pas cher & la mise en ceuvre ni & l'entretien. D | e
. Ayant, de fait, la faveur des gestionnaires, ¢lle a —
i aussi celle des riverains, surtout quand ils sont =
commergants. En revanche, elle résout rarement
un probléme spatial ou structurel dans I'espace ur-
bain et crée des situations irréversibles ou trés dif-
ficiles & remettre en question sur le principe des
avantages acquis. La qualité de l'aménagement
urbain y trouve rarement son compte.

. Pour prendre un autre exemple, la "stérilisation”
. de larges trottoirs par I'enrobe peut étre considé-
. ree comme une sorte de friche urbaine fréquente.

o
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8 - Mobilier urbain
(inutile, médiocre ou dégradé)

L'espace urbain est de plus en plus équipé, quel-
quefois jusqu'a la profusion.

Pourtant le mobilier urbain reste trop souvent éga-
ré dans |'espace, avec pour mission de |'aména-
ger.

Sa fonction d'équipement ou d'agrément font
qu'on lui attribue a tord des vertus curatrices d'es-
paces délaissés ou dégradés. Force est de cons-
tater qu'il désigne un état friche plus qu'il ne le
combat.

L'implantation d'un banc ou d'une jardiniere appa-
rait souvent impuissante a résoudre le probléme
de vacance d'un lieu. Le temps révele dailleurs
I'inadaptation ou linutilité du mobilier toujours sen-
sible a la qualité du lieu ou il simplante (jamais
linverse).

S'il est occasionnellement utile, le mobilier est tou-
jours une source d'encombrement. Bornes, mats,
bancs, jardiniéres et candélabres sont autant
d'obstacles a la progression et a la lisibilité de I'es-
pace quand il se situent sur un trottoir. Quand il a
vocation de repoussoir, qu'il est exposé au choc et
au vandalisme, il est choisi massif et robuste. Ses
qualités ont le défaut de surdimensionner les élé-
ments par rapport a leur fonction et de mal s'as-
socier & |a délicatesse des végétaux quand ils ont
résiste aux epreuves du temps.

0

. Le mobilier implanté sans qu'il y ait un réel aména-
. gement est voue a compléter le sinistre décor qu'i
. ctait sensé égayer. Ici encore l'occupation peut
| n'étre qu'un leurre.

2 EMPREINTE - Bureau de Paysage

GAUD - Friche Urbaine



L'aspect le plus immediat des espaces désaffectés
s'exprime a travers les fagades et les clotures.

La petite friche urbaine se manifeste presque tou-
jours sous la forme d'une trouée inopportune ou
Inattendue dans le tissu urbain.

La nature de la limite est importante dans la per-
% ception de la friche. Les clotures sont & ce fitre des
i élements prépondérants. Elles accusent par
i exemple le passage de l'espace public a I'espace
4 prive (qui nous intéresse plus spécialement) adop-
tant des principes de configurations qui s'étendent
du trait d'union a la rupture catégorique.

Quand elles cernent des propriétés occupées, el-
les offrent parfois un spectacle d'abandon qui s'ap-
parente a celui de la friche : palissades lugubres,
structures précaires, matériaux disparates et dis-
cordants, surfaces pelées, grillages €ventrés, ra-
fistolages de fortune...

La cloture peut souvent étre considerée comme un
indicateur d'une forme de désaffection.

% EMPREINTE - Bureau de Paysage
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71 10 - Réseaux concessionnaires

Les éléments de réseaux concessionnaires im-
plantés dans des lieux dégradés ou abandonnés
sont souvent les accessoires de la dégradation.

On constate en effet, un phénomene de mimétis-
me de la part de ces installations, d'autant plus bri-
i colées ou maladroites qu'elles se situent dans des

"o lisux touchés par la désaffection.

% Dans les quartiers les plus dégradés de I'agglomé-
4 ration, les gaines, cables, pylones, armoires et cof-
frets s'accumulent sans souci de cohérence. Leur
mise en ceuvre est trés négligée.

Cette attitude regrettable de la part d'entreprises a
vocation de service public, est dailleurs tout a fait
révélatrice des comportements généraux face a un
environnement déshérité.

Un certain nombre d'installations anciennes, parmi
lesquelles des postes transformateurs, sont peu
soignées. Autant que les objets eux-méme, les
abords souffrent en effet du désintérét des
concessionnaires pour leur qualité (ajouts de cof-
frets devant la fagade des édicules, fixations dis-
gracieuses, aires de retournement pour les véhicu-
les de service...).

D'une maniére générale, on peut dire que quand
un lieu est touché par une forme de désaffection,
les réseaux concessionnaires tendent plutdt a en
accentuer le caractére négati.

EMPREINTE - Bureau de Paysage
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< 11 - Publicité

Si la publicité ne peut évidemment étre considérée
comme ung friche en soit, il est clair en revanche
qu'elle est associée de fagon systématique a la fri-
che urbaine.

Le 4 x 3 est un signal efficace d'un état de friche
plus ou moins avance.

Ce type d'élément n'est accepté que quand l'espa-
% ce est déja dégradé ou qu'll supporte des nuisan-
} ces tellement importantes, que la rente issue de la
7 location (aussi maigre soit-elle) est considérée
{ comme contre-partie.

Le long des voies a trafic éleve, on le trouve indif-
feremment sur les terrains en friche, les potagers,
les pignons aveugles, les batiments en ruine, les
proprietés (baties ou non) dont I'aspect est médio-
cre.

Méme si la comparaison est brutale, il ne faut pas
avoir peur de parler d'une forme de prostitution de
I'environnement.

Implantés essentiellement sur les grands axes
d'acces a Douai (entrée nord et sud, RN 45 en
particulier), des dizaines de 4 x 3 font le trottoir.

Bien que le placardage publicitaire soit interdit
quand il parasite |a lecture de la signalétique rou-
tiere, on le retrouve souvent concentré aux carre-
fours (composants sensibles dans le traitement de
I'espace public).

Les enseignes et pré-enseignes liées a l'activité
commerciale sont parfois aussi agressives que
l'affichage publicitaire. Leur qualité est toutefois
plus dépendantes de I'environnement (la mauvai-
se qualité du 4 x 3, elle, est constante).

EMPREINTE - Bursau de Paysage
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Recensement

des éléments de liaison dégradés
ou déconnectés

des abords d'ouvrages d'art




0

12 - Liaison
(dégradée ou déconnectée)

Avec le développement des usages liés & l'auto-
mobile, les types de liaisons qui traversent le tissu
urbain sont de moins en moins variées. Celles qui
ne sont pas dévolues a la voiture (passages, ve-
nelles, servitudes, passerelles, chemins de hala-
ge...), sont progressivement délaissées ou ame-
nées & disparaitre.

Méme quand elles n'ont pas été déconnectées,
I'état de ces liaisons est souvent tel, quil nincite
pas a les emprunter. En tous cas elles ne corres-
pondent plus a Iidée qu'on se fait d'un parcours
confortable, capable de concurrencer le trajet en
voiture. Leurs qualités d'agrément et de sécurité
ne sont plus reconnues.

La remise en état d'un de ces réseaux de chemi-
nements piétons et cyclistes est aussi rare que la
création de parkings est fréquente (de 1a a y voir
une relation de cause a effet...).

Certaines liaisons sont pourtant des lieux de pro-
menades inexploitées (les berges de la Deule et
de la Scarpe en particulier).

EMPREINTE - Bureau de Paysage
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13 - Abords d'ouvrage d'art

L'agglomération douaisienne est traversée d'un
dense réseau de transport (chemins de fer, routes,
canaux) dont les composants se croisent sous la
forme d'ouvrages d'art.

Méme quand il ne représente pas une prouesse
technique, l'ouvrage d'art est un temps fort du pay-
sage. Sa vocation d'objet structurant est évidente.
Certains signifient méme une entrée communale
. (ce qui n'est pas négligeable quand on sait l'intérét
i porté aujourd’hui aux entrées de villes dans les
| politiques d'aménagement).

. En eux-mémes ces ouvrages sont souvent vétus-
t tes et mal entretenus, mais le manque d'entretien
| s'applique aussi aux abords qui leur sont associés
. (partois sous la dénomination parlante de "délais-
| se").

La ou les blessures, infligées au tissu urbain par
les grosses infrastructures routiéres et ferroviaires,
pourraient étre compensées par des événements
paysagers de qualité, on ne trouve souvent que
des surfaces pelées ou congestionnées par une
végétation au développement incontrolé.

EMPREINTE - Bureau de Paysagse
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Processus de désaffection des tissus

anciens.

On peut remarquer que

{degrade ou non)" se rencontre essent

dans les tissus anciens qu

structure urbaine et donc souv

tres. |l en résulte un mitage progres

lacohérence delaformeb

Les parcelles devenues vacantes, sont souvent

i
intéressants par les promoteurs ou candidais a
I'accession (comparés aux disponibi

teurs périphériques). De fait,

trop petites pour étre cons

centes apparaissent surtout en périphérie, sous la

forme de lotissements ou de petits collectifs im-

plantés sur d'anciens terrains agricoles rendus

constructibles (P.OS). A

fautomobile ia situation centra
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La friche, résultat de son environne-
ment.

La friche, resultat d'un phénomene dy-
namique.

Le fait gue 1a cause & origine dun
lui &tre exigrieure signifie qu'il exist

processus épidémique.

Des solutions indirectes.

On peut donc d'ores et déja en deduire qu'il est
ilusoire de vouloir apporter des solutions ponc-
tuelles aux friches sans chercher au préalable 2
reconnaitre les causes qui les produisent et gue si
ces causes s'avérent éire extérieures, il sst né-
cessaire de les maitriser sinon de les éiiminer
avant toute intervention.
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RECONNAISSANCE

La situation
Situation structuranie

M

CUPA?JM
Les déterminants

La cause
Cause interne
L'état de friche est consécutif a Un Drocessus pro-
pre, étranger & l'environnemen

exemples :
- manque de movyen du proprigtaire » mangue
d'entretien » dégradation ;
- absencse de locataire > désaffection » dégrada-
tion ;
- décés d'un propriétaire » désaffection » dé
tion.

Cause externe exempies::
L'état de friche est consécutif a un processus qui i
engage un perimétre plus large que celui de la fri-
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che elle-méme.

Des phénoménes nuisibles

s'exercent sur les différents composants du péri-
metre et les contaminent de fagon plus cu moins
préjudiciable. La ou les causes externes n'ex-
cluent pas qu'il y ait également une cause interne.

exemples :

- axe routier dont le trafic est important » poliutions
diverses (bruit, vibrations, projections...) » désal-
fection des fagades > implantations d'éiéments pa-
rasites » dégradation ;

- activité poliuante (décharge, casse, industrie...} >
processus similairs au précédant -

- environnement en friche » contamination.
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L'occupation
On distingue ici -

- la parcelle batie ou non

- la parcelie plantée ou non ;
- le béti utilisable ou non.

i

- la parcelie batie avec ou sans terrain
i
H

Frichs Urbaine



