Le projet Reichen & Robert pour la
zone de |I'Union,

Un projet urbain durable?

Séminaire de recherche Villes et territoires en crise,
Prof : Renée Bacqueville, Dominique Mons

Cécilia D'avolio / Julien Carru / Gilles Gaudefroy Vendredi 16 Juin 2006



Le projet R&R pour la zone de I'Union, un projet urbain durable?
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Le projet R&R pour la zone de |'Union, un projet urbain durable?

1. Faciliter 'inteégration

1.1 Accessibilité / Déplacement

Mode d'acces:

Existant :

- Métro

- VRU n°7

- Gares

- Rue de Tourcoing / Rue de
Roubaix

- Pistes cyclables

En Projet :
- TCSP

- Pistes cyclables

- VNF (canal+ quai pour les piétons)
- Rond point des Couteaux

- Nouveau boulevard de I'Union

- Parking silo

- Tram-train ( D'ici 15 ans)




Le projet R&R pour la zone de I'Union, un projet urbain durable?

1. Faciliter I'inteégration

1.2. Continuité spatiale
- Création d'un espace de respiration

- Le parc est mal intégré car il crée une
distance entre les nouveaux logements
et le bati conservé (Rue de Roubaix)

LE PROJET PAYSAGER

- Le parc habité crée une similitude dans la
forme urbaine avec le quartier de
Wattrelos limitrophe

- Axe Nord Sud, souligné par le végétal

- Le nouveau boulevard unifie le site en le
traversant de part en part.

- L'alignement des arbres soulignent les
différents axes

- Le réseau de place n'existe plus (place de
I'union)

- Travail de recomposition des flots
d'habitation (la rue de Roubaix et
Stephenson)

- Certains quartiers sont densifiés et
reprennent la trame viaire existante
(Exemple : quartier de I'ancienne gare,
rue de Nantes)



Le projet R&R pour la zone de I'Union, un projet urbain durable?

1. Faciliter I'intégration

= mmwmmn (échelle : 1/2000°7)

1.3 Intégration sociale ‘ |

Centralité :

- Restructuration de la place du marché de
I'Alma

- Conforter les jardins familiaux
- Equipements tel que le college de Tourcoing

- Poles sportifs de quartier (salle de sport du
cul de four; terrain de I'Alma; Halle sport
et loisir sur le site Terken)

- les éléments de centralité sont trés ponctuels
et trop peu nombreux pour entrainer une
réelle intégration sociale.

- Défavorise les anciens habitants du quartier
de I'Union par un niveau d'habitation de
plus haut standing

- Programmation récente de env. 30 % de
logement social.



Le projet R&R pour la zone de I'Union, un projet urbain durable?

1. Faciliter I'intégration

Conclusion :

- Une réflexion plutot poussée sur I'accessibilité et les déplacements, gérés
en collaboration avec LMCU, donne un gros point positif au site.

- Une intégration sociale assez mal percue, peut-étre due a la volonté de
faire du site un pole tertiaire avant tout.



Le projet R&R pour la zone de I'Union, un projet urbain durable?

2. Assurer la diversité

2.1 Habitat et population

- Pas de réelle mixité de logements :
.Création de logement de haut
standing (quartier de
I'ancienne gare)

.Création de logements sociaux
(env. 30 %) pour une
mixité sociale a grande
échelle.

- Peu de respect des logements
ouvriers locaux (34 sont démolis)

- Intégration des ilots par le
complément de logements sur la
rue de Roubaix, le Cul de four et
I'Alma.

=> Les objectifs: Favoriser
I'augmentation du niveau social
moyen.

Relogement ? Expropriation quand
passage en ZAC avec déclaration
d'utilité publique?

/ue perspective d’une impasse résidentielle



Le projet R&R pour la zone de I'Union, un projet urbain durable?

2. Assurer la diversité

2.2 Fonctions urbaines

- Place multi-fonctionnelles
sur la darse disparait sur
le plan du projet 2006.

- Une certaine mixité a
I'échelle du territoire de
I'union mais aucune a
I'échelle de Iflot excepté
dans les projet de
reconversion des friches : |
zonage ?

- Acteurs économiques privés
et institutionnels associés
au projet servant Ia
diversité du programme
(CETI, Télé mélodie,
college, CCI pour hoétels g8
et ruche d'entreprise.) '

- Insertion de nouveaux
programmes dans les
grandes friches
industrielles réinvesties
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2. Assurer la diversite
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2. Assurer la diversité

2.3 Biodiversité et écosysteme

- Développement d'un nouvel
écosysteme avec les deux
thématiques du parc (drappe,
plaine et arbres d'alignement).
Ainsi qu'avec les noues et
bassins de récupération des
eaux.

- Traitement du paysage d'eau peu remis en
question ou image du canal urbanisé parce que
maitrisé par la VNF.
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2. Assurer la diversité

2.4 Répartition de
I'espace

- 15 ha de parc imposé
par le programme sont
discontinus et
morcelés. La plaine
sépare le tissu existant
du nouveau tissu
laissant les quelques
logements
sauvegardés orphelins
(34 détruit pour la
moitié  récupérable).
Elle induit une
dédensification artere
principale  historique =
du quartier. ‘

- recentrement des
activités le long du
chemin de fer judicieu
pour protéger des
nuisances sonores.
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2. Assurer la diversité

2.5 Ambiances urbaines

- Différentes ambiances sont
recherchées.

- Logements : parc habités,
logement sur plaine. Couture
urbaine dans les anciens
quartiers.

- Canal et parc de loisirs, darse
accueillant le tourisme
fluvial.

- Activités tertiaire tournés vers : : 1f [ _
le canal LT PR e

Vue perspective de |a plaine



Le projet R&R pour la zone de I'Union, un projet urbain durable?

2. Assurer la diversite

Conclusion :
- Une diversité sociale assez mal gerée (favorisation des plus hautes classes)
- Développement d'un nouvel écosysteme, d'ambiances urbaines par le parc qui

donnent un « poumon » au projet, Bio-diversité aquatique peu projetée (difficultés
d'avoir une souplesse du projet vis-vis de la VNF)



Le projet R&R pour la zone de I'Union, un projet urbain durable?

3. Les ressources

3.1 Energie, matériaux et
déchets

Malgré une volonté exprimée de la
maitrise d'ouvrage de tendre vers
une démarche HQE et
développement durable, la
réponse des concepteurs semble
ne pas trouver échos a I'échelle
du projet urbain que ce soit en
terme d'énergie renouvelable,
d'usage de matériaux spécifiques
ou de traitement des déchets. Pas
d'idée d'étre innovant dans la
gestion des ressources.
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3. Les ressources

3.2 Eau

Travail paysager de
récupération des eaux
de pluie pluviales et de
ruisselement par
création de noues et
bassin de  stockage
tampon pour éviter la
surcharge du réseau
(avec traitement
hydraulique léger par
phytoremédiation)

Pas d'allusion a la possible
réutilisation de I'eau
récupérée.




Le projet R&R pour la zone de I'Union, un projet urbain durable?

3. Les ressources

3.3 Patrimoine bati-non
bati
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3. Les ressources

Conclusion :
- Pas spécialement de réflexion sur les ressources possibles en énergie ou
matériaux disponibles sur le site.
- Une réflexion poussée sur la récupération des eaux pluviales

- Une considération du patrimoine industriel, notamment avec la collaboration
de Pierre Bernard.



Le projet R&R pour la zone de |'Union, un projet urbain durable?

4. Le bien-€étre et la santé

4.1 Confort, santé,
qualité et sécurité
des ambiances

- Etude pré opérationnel
sur la pollution des
sols et sur l'air et le
bruit.

- La VRU est bruyante,
par conséquent les
logements sont en
retrait, quant aux
activités et au parc,
ils se situent aux
abord de la VRU ou
de la voie ferrée.

- La sécurisation réalisée °
par un écran végétal
sur le nouveau
boulevard et par la
noue sur la rue de
Roubaix.
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4. Le bien-Etre et la sante
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Le projet R&R pour la zone de I'Union, un projet urbain durable?

4. Le bien-€tre et la santé

QUES POLLUTION

4.3 Pollution des sols

- Etude effectuée
automatiquement
lors d'une
implantation sur
friche industrielle.
Elle est faite sur les
bases historiques.

- On observe des
risques sur les sites
de l'ancienne gare,
de districhimie, et
de l'ancienne usine
a gaz.




Le projet R&R pour la zone de I'Union, un projet urbain durable?

4. Le bien-€Etre et la sante

Conclusion :
- Etude de la pollution des sols, sur le bruit, qui donne des contraintes au
projets, mais qui sont pris en compte et résolues.

- Une prise en compte du bien-étre et de la santé de I'usager entrainant
cependant la fermeture des sites pollués en attente.



Le projet R&R pour la zone de I'Union, un projet urbain durable?

5. Gestion durable (gouvernance et démocratie participative)

5.1 Processus d'acteur au service de la
dynamique de projet : management

- Le projet est porté par la communauté
urbaine de Lille, avec comme partenaires
les 3 villes, la CCI, la maitrise d'oeuvre
(concepteur) et I'aménageur

Lille
Métropole

COMMUNAUTE
URBAINE

CHAMBRE DE COMMERCE ET D'INDUSTRIE
DE LILLE METROPOLE

- Le probleme est que l'interlocuteur direct de
la maitrise d'usage est la mairie, qui agit
comme intermédiaire pour la CUDL. Cet
effet tampon pose de gros problemes de
communication et de concertation du
projet

o £ ) - 4

Ville de

RoUbaix

e TOURCOING

La Créative

\

- Le projet acceuille quelques investisseurs
privés tels que UPTEX pour donner du
sens au programme choisi (CETI) ...

!'H

El il

sl e | l; '||I||§|!if | |
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5. Gestion durable (gouvernance et démocratie participative)

5.2 Concertation et participation des
usagers : Démocratie

- Selon la loi SRU, le procédé de concertation est
voté par le conseil communautaire.
- Parution du délai de concertation dans 2
journaux locaux.

- Le dossier de concertation se trouve 15
jours en mairie et les habitants
peuvent écrire leur remarque sur un
livre d'or.

- une réunion publiqgue pour chacune des
3 villes est organisée.

- Probléeme de temps de réaction des habitants
et de mode d'expression limité.

- Aucune prise en compte d'une potentielle force
de proposition, alors que beaucoup de
questions restent en suspend. Un comité a
pourtant été formé (collectif de |'Union) et
propose un atelier urbain et des initiatives
expérimentales telles que l'investissement
des friches industrielles pour faire des lieux
de rencontre et d'exposition présage d'un
investissement des usagers.
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5. Gestion du

5.3 Regles du jeu,
contractualisation, et

évaluation :
Evolution

- La CUDL maitrise I'ensemble des

éléments, elle délegue par
mandat ou par concours pour

rable (gouvernance et démocratie participative)

Q ;

'aménagement, la &

préemption, les études...

- Les régles du jeu sont établies [

par la ZAC, le PAPA, le

PEPECOA et le PLU pour ce
qui est des outils

urbanistique. Mais la régle de  *“4,
la concertation qui est certe =~ ¢

réglementé, reste tres
ouverte a toute proposition

- Evaluation des actions menées
(ou non) pas du tout établie,
pas de requestionnement sur
le temps perdu.

- Le projet se permet cependant
une évolution dans le temps
méme une évolution spatiale.
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5. Gestion durable (gouvernance et démocratie partlclpatlve)

TOURCOING - ROUBAIX

5.4 Marketing urbain et WATTRELOS
promotion Lille Métropole Bhscruire un 2
Site de I'Union ; ”gf:,ffm:que
. .7 % vl ’ P [roitement des espaces dégradés. -
- La publicite est vehicule sur le | Demolition dilots

Nous vous remercions de woire comprehension

site web de la CUDL, pour e T
communiquer sur le > T TN |

développement  économique
possible, mais elle parle peu du
projet urbain.

- Les mairies ont créé des
publicités pour informer les
habitantsmais sont peu a
méme de répondre
précisemment au questions.

Quelques panneaux d'information
ont été placés sur le site.

Aujourd'hui la tour Mercure se
vide: mauvaise augure? ( bien
sur pas de mauvaise pub dans
les diverses communications du
projet mais la mauvaise pub ne
se fait t-elle pas d'elle méme.

=> difficulté a accéder a l'information pour
I'nabitant et lisibilité  faible  des
conséquences locales du projet. Enjeux
cristallisés sur I'aspect économique du
projet.
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5. Gestion durable (gouvernance et démocratie participative)

Conclusion :

- Peu de prise en compte de ce que pensent les habitants, malgre les
réunions d'information organisées par les villes et la CUDL. Engendre
peut-étre la difficulté d'avancement du projet.

- Mise en attente de beaucoup de terrains pour diverses causes (pollution,
maisons en attente d'étre démolies). Territoire en véritable crise qui n'a
bénéficié d'aucune prévention.




